~ infogroup

Infogroup Holding Kft. 2021. Eves Jelentés

Infogroup Holding Kft.

Vezetdségi Jelentés
a 2021. év uzleti tevékenységrol



~ infogroup

Infogroup Holding Kft. 2021. Eves Jelentés

1. Vezetoségi jelentés

1.1. Infogroup Csoport iizleti kérnyezete

Az Infogroup Holding Korlatolt Feleldsségli Térsasag (a tovabbiakban Infogroup Holding vagy
Tarsasag) az ,Infogroup 2031_A" kétvényben vallalt Jelentes: kotelezettsége, a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. piacmiikédtets altal megéllapitott ,a BET &ltaldnos Uzletszabalyzata” (a
tovabbiakban Szabalyzat), valamint a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajekoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szdld 24/2008. (VIIL 15) PM rendelet (a
tovabbiakban PM rendelet) alapjan elkészitette és ez(ton kizzéteszi a 2021-es évre vonatkozd éves,
konszolidalt jelentését (tovabbiakban Eves Jelentés).

A Térsasag Eves jelentése a PM rendelet alapjan, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvényben
eldirtaknak megfelelden késziilt. A Tarsasdg 2021-re vonatkozd Eves Jelentésében szereplé
informaciok fiiggetlen kénywvizsgald altal auditdldsra keriiltek, aki azt korldtozdsmentes audit
jelentéssel latta le.

4 Infogroup Csoport konszolidalasba bevont vallalatai
Az Infogroup Csoport a konszolidacidt a Szamviteli torvény elSirdsai, valamint a

kotvénykibocsatashoz kiadott Informécios Osszedllitésban rogzitettek szerint készitette el (igy, hogy
az a cégcsoport vagyoni, pénziigyi, és jovedelmi helyzetét a halmozédasoktdl mentes objektiv és
valés megitéléséhes sziikséges informaciokat tartalmazo, egy véllalatként mutassa be. Az Infogroup
Csoport a Szamviteli torvény elGirasa szerint nem kételezett konszolidalt beszamolé készitésére.

Az Infogroup Holding, valamint az Innovinia Holding Kft egyiittesen tulajdonoljék az Infogroup
Csoport tobbi tagjat. A két holding tarsasag végsé tulajdonosi szerkezetét mutatja be az alabbi
tablazat:

Holding o Uzleti Székely | dr Székely |Székely| dr.Székely | .
tarsasagok Adoezam . | sokusz. |  Addm Istvan | Iidiké Attila | Osszesen
Infogroup . ; b & 5
1 Holding Kft. 10272835-2-43 Holding 54% 21% 10% 15% 100%
2 | enovinia Holding | 15660341243 | Holding 100% 0%| 0% 0%| 100%
Az Infogroup Csoport konszolidalasha bevont vallalatait a fenti holding tarsasagok, valamint az
altaluk egyiittesen tobbségi kozvetlen vagy kézvetett tulajdonaban lévé tarsasagok alkotjak. Ezen
utébbi tarsasagok:
= Infogroup Innovinia Inter-
- A L Uzleti Holding Holding Business "
Leanyvallalatok Adoszam fokusz tulajdoni tulajdoni tulajdoni Osszesen
hanyada hanyada hanyada
1 | INTER-BUSINESS Kft. | 10436765-2-05 88,52% = 88,52%
Infogroup Ipari : o D ) -
2 Ingatian Kft. 24715629-2-43 ot 49,00% 51,00% 100,00%
Infogroup holding
3 | Ingatlanbefektetési | 26144485-243 | tsrcacigok 49,00% 51,00% -| 100,00%
Kft.
4 | IMM Konzorcium Kft. | 25751057-2-43 49,00% 51,00% - | 100,00%
5 | Info Kft. 10453375-2-05 18,03% - 81,97% | 100,00%
Infogroup . 4 4 o o
6 Management Kft. 10514700-2-43 Mtear::;:fszsn‘:)int 27,00% 51,00% 22,00% | 100,00%
7 | Infogroup FM Kft. 14796339-2-43 9 - = 100,00% | 100,00%
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0 Infogroup Innovinia Inter-
L ‘ Uzleti Holding Holding Business | -
Leanyvéllalstok L fokusz | tulajdoni | tulajdoni | tulajdoni | OSSZesen
hanyada hanyada hanyada
8 | Bartok Next Kft. 22778084-2-43 - - 70,01% | 70,01%
9 | Bartok Projekt Kft. 11678021-2-43 . - 70,01% | 70,01%
BUS
10 | Ingatianbefektetd 26214492-2-43 - - 72,33% | 72,33%
Kft.
11 | Formen-Bau Kft. 12493566-2-43 - - 100,00% | 100,00%
12 | Group-Fin Kft, 25768761-2-43 - - 90,00% | 90,00%
13 [ IB Irodahaz Kft. 13745990-2-43 - - 70,01% | 70,01%
14 ﬁ:ﬁ'ﬁgé" DeéliTpari | 56392884-2-03 49,00% 51,00% -| 100,00%
Kecskeméti Ipari és 5, 5 )
15 Logisztikai Kft. 26392891-2-03 49,00% 51,00% 100,00%
Kecskeméti Nyugati i i g 5 )
16| Inari Park Kft. 27033027-2-03 | Projektcégek 24,99% 26,01% 51,00%
17 | Polgér Bioenergia Kft. | 22609054-2-09 - - 100,00% | 100,00%
18 | Polgar-Invest Kft. 11143732-2-09 - 10,25% 89,75% | 100,00%
19 | polgar Ipari Ingatlan | 55309569-2-09 9,38% . 42,62%| 52,00%
20 | Polgéri Vasut 13860110-2-09 2 5,12% 94,88% | 100,00%
Szirmabesenyd ) )
3 B fenribioreieg 26338161-2-43 49,00% 51,00% 100,00%
Sl 24,55% 25,55% -| 50,10%
23 | IFGP Invest Kft 27550072-2-43 - 100,00% -| 100,00%
K1K2
24 | Ingatlanhasznosito 25758683-2-43 36,34 37,83% -| 74,17%
Kft
2021-ben a konszolidacios kor az Gjonnan alapitott IFGP Invest Kft-vel, valamint az akvizicidval
megszerzett K1K2 Ingatlanhasznositd Kft tobbségi iizletrészeivel boviilt.
1.1.2 Az Infogroup Csoport tevékenysege

A cégcsoport tevékenysége az alabbi teriileteket fedi le:

- ingatlanfejlesztés
- ingatlan befektetés / akviziciok / befektetdi egyiittmiikodések
- ingatlan izemeltetés / bérbeadas / asset menedzsment / pénziigyi menedzsment

Ingatianfejlesztés

Az Infogroup Csoport sajat fejleszté csapattal végez beruhazasokat, standard és egyedi (Built-to-
suit) berlGi igenyek alapjan az ipari-logisztikai és iroda szegmensben. A fejlesztési tevékenység
magaban foglalja a helyszin kivalasztasat, a teriiletek szabdlyozasanak menedzsmentjét,
koncepciotervek elkészitését, épitési engedélyeztetési folyamatot, a kivitelezés teljes
projektmenedzsmentjét a hasznalatba vételi engedély megszerzéséig, és a fejlesztett ingatlan
értékesitését, bérbeadasat, hasznositésat.

Az Infogroup Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és ~befektetési tevékenységének fokuszaban
az ipari-logisztikai és irodaingatlanok allnak. Az Infogroup Csoport elsédleges ingatlanpiaci
szegmense az ipari és logisztikai ingatlanok piaca. Ezen a szegmensen beliil kiiléndsen az an. ,big-
box” tipusd, nagy belmagassagu és alapteriiletli ipari-logisztikai ingatlanok vannak fékuszban,
lokalisan tébb ipari és logisztikai szempontbdl kedvezd kelet és kézép magyarorszagi lokacidban. A
Csoport emellett a budapesti irodaingatlan piacon is aktiv, ami a kereskedelmi ingatlanpiac
legnagyobb és egyben leglikvidebb szegmensét teszi ki.
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Mindezeken tul az Infogroup Csoport folyamatosan vizsgdlja egyéb kereskedelmi ingatlanpiaci
szegmensben vald megjelenést (pl hotel szegmens) a portfolid koncentraciés kockazatanak

csokkentése érdekében.
Ingatlan befektetés / Akviziciok / Befektetdi egyiittmijkodések

A befektetési tevékenység legfobb célja, hogy az Infogroup Csoport tranzakciés, bérbeadasi és
ingatlan-gazdalkodasi tapasztalatara épitve az akviziciés lehetéségek jol definidlt kérét célozza meg.
Ezek olyan lehet6ségek, melyek az intézményi befektetSk szdméra nem elég nagy méretiiek, vagy
komplikaltak, illetve a magyar nem szakmai befektetdi kor szamara mar nagy méretiiek, vagy
nemzetkozi vetilettel rendelkeznek. Aktiv befektetéként az Infogroup Csoport azokra a
lehetbségekre Ssszpontosit, ahol a tulajdondba keriilt ingatlan értéke a Csoport kezelésében
novekszik., Az Infogroup Csoport relevéns tapasztalattal rendelkezik mas pénziigyi vagy szakmai
befektetokkel valé egyiittmiikodésben, melyre j6 példa a Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alappal
valo kozos befektetése, a Kecskemét Nyugati Ipari Park terilletén 37.000 m2-t meghaladd
bérbeadott ipari teriilet. Az ingatlanfejlesztési tapasztalataira alapozva az Infogroup Csoport inkabb
a munkaigényesebb, potencidlisan nagyobb eréfeszitést és ezzel egyiitt nagyobb megtériilést igérd
lehetSségeket keresi, mig az egyszeriibb, klasszikus befektetési lehetéségeket keriili.

Ingatian iizemeltetes / Bérbeadds / Asset menedzsment / Pénziigyi menedzsment

Az Infogroup Csoport sajat értékesitSi és asset management csapattal rendelkezik jelentds iroda és
ipari-logisztikai ingatlan vagyongazdalkodasi tapasztalattal. Ezen tevékenység fébb elemei a bériék
felkutatasa, ajanlatadasok, Built-to-suit tenderek, aktiv asset és portfolié management a bérldk
minel kedvezébb paraméterek mellett valé hossz( tavii megtartésa érdekében.

A cégcsoport sajat lizemeltetési csapattal és céggel (Infogroup FM Kft.) rendelkezik. Infogroup
Csoport sajat, és nem az Infogroup Csoport altal tulajdonolt ingatlanok kapcsan az
ingatlangazdalkodasi teriilet teljeskoriien felelés az &ltala kezelt ingatlanok teljes miiszaki
Uzemeltetéseért, drzeseert, takaritasaért és az ingatlanok miiszaki allapotnak megGrzéséért. Az
Infogroup Management Kft. menedzsment, projektmenedzsment és pénziigyi szolgéltatdsokat
végez az Infogroup cégcsoporttagok felé beleértve az egyes projektek banki finanszirozasanak
szervezését, a befektetGi egylittmiikddések kialakitasat.

1.2. Az Infogroup Cégcsoport jelentos gazdasagi eseményei 2021. évben

1.2.1 Hitelmindsités

A Scope Hamburg GmbH (székhely: Stadthausbriicke 5, 20355 Hamburg, tulajdonosvaltast
megel6zéen Euler Hermes Rating GmbH a tovabbiakban Hitelmindsit8) 2021. aprilis 27. napjan
publikalta a Kibocsato hitelmindsitését, amely soran a Kibocsatéhoz BB-/stable, mig az elsérendii,
nem alarendelt, nem biztositott adéssdgahoz BB mindsitést rendelt. A hitelmindsitést az Infogroup
Holding rendelte meg, a Novekedési Kétvényprogram keretein beliil.

A Hitelmindsitd 2022. aprilis 27-én publikalt mindsités feliilvizsgalati riportjdban fenntartotta a

Kibocsaté BB- mindsitését, valamint az elsérend(i, nem aldrendelt, nem biztositott kétvényhez
rendelt BB mindsitést. A Hitelmindsitd a Kibocsatd hitelmindsitésének stabil kilatasain nem

valtoztatott.

A Hitelminésitének az Infogroup Holdingra vonatkozé mindsitései és a teljes indokolds elérhetd a
Hitelmindsit6 honlapjan (https://scopehamburg.com) és az Infogroup Csoport honlapjan is.
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1:.2:2; Kotvénykibocsatis

2021. majus 20-an sikeresen megtértént a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett Novekedési
Kétvényprogramban keretében az Infogroup Holding Kft. ,Infogroup 2031 A” kotvényének
kibocsatasa, 4.500.000.000 Ft ésszegben.

A Budapesti Ertéktézsde Zrt. az ,Infogroup 2031/A” kotvényt 2021. augusztus 17. napjaval az XBond
értékpapirlistdn regisztralta, elsé kereskedési napja: 2021. augusztus 17. Az Infogroup Csoport a
kétvényben vallalt kotelezettségeinek folyamatosan maradéktalanul eleget tesz.

1.2.3. POLGAR-INVEST Kt logisztikai csarnok fejlesztes:

A tarsasag a Polgér Ipari Park teriiletén 2021. elsé felében befejezte a 4.786 mZ-es logisztikai
csarnok (,C” Utem) épitését rajta egy 0,5MW teljesitmény(i napelem erémiivel, és a fejlesztést
aktivalta. A csarnok kézel 100%-osan bérbe van adva 2021.10.01-t8l.

A 2021-ben indult, 5.396 m’-es ,D” item fejlesztése 2022 I. negyedévében befejezodott,
hasznalatbavételi engedélyt megkapta a tarsasag. A cégcsoport a kiadhatd teriilet cca. 50%- ara
mar a kivitelezés alatt alairt bérleti szerzédéssel rendelkezett a Gebriider Weiss Kft-vel.
fennmarado teriiletekre vonatkozo bérleti szerz6dés varhatéan 2022.majus elején keril ala|rasra
biztositva az ingatlan 100%-o0s hasznositasat.

1.2.4, KIK2 Ingatianhasznosito Kit. tobbseqi részesedésének megszerzése:

Az Infogroup Ingatlanbefektetési Kft. lizletrész akvizicioval megszerezte az ,Infogroup 2031 A”
kotveny kapcsan felhaszndlasi célként megjelsit K1K2 Ingatlanhasznositd Kft. 39%-o0s lizletrészét,
és igy az Infogroup Csoport valt a tarsasag tobbségi tulajdonosava. A K1K2 Kft. tulajdonaban all
egy 10.952 m?-es, ,B+" kategdriaju, dél-budai lokacidval rendelkezd irodahaz, mely erés bérldi
korével, magas kiadottsagaval stabilan hozzajarul a cégcsoport eredménytermels képességéhez.

1,25 Pénzintezeti hitelek végtoriesztése:

A tarsasag az ,Infogroup 2031_A”" kétvény kapcsan felhasznalasi célként megjeldlt, Infogroup
Csoport altal felvett hosszl lejarat( banki hitelek végtorlesztése megtortént. Ez a Bartok Next Kft-
t, a Bartdk Projekt Kft-t és a BUS Kft-t érintette.

1.2.6. Telekakviziciok Kecskeméten:

Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd Kft. dsszesen 12 hektar fejlesztési teriiletet szerezett
meg telekakvizicio keretében Kecskeméten, kiemelkedden j6 lokacidban, a Daimler gyar
szomszédsagaban. Az Infogroup Csoport a teriileten sajat fejlesztés keretében, tébb iitemben,
osszesen cca. 60.000 m2-es logisztikai csarnokfejlesztést kivan megvaldsitani.

A Kecskeméti Déli Ipari Park Kft. tovabbi cca. 31 hektar fejlesztési teriiletet szerzett meg
telekakvizicid keretében szintén Kecskeméten. 2021.11.05-én az Infogroup Csoport (zletrész
adasveteli szerz6dést irt ala a Kecskeméti Déli Ipari Park Kft. 100%-o0s (izletrészének értékesitésére
a Kecskeméti Prémium Ipari Park MagéntSkealappal, mely tranzakcié pénziigyi zardsa 2022.
februarjaban tortént meg.
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1.2.7 Telekakviziciok Miskolcon és vonzdskérzetében:

A Polgar Bioenergia Kft telekakvizicio keretében 6,4 hektar fejlesztési telket vasarolt a Miskolc
Mechatronikai Ipari Park teriiletén, a Robert Bosch meglévé gyarté telehelyének kdzvetien
kozeleben. A telek kiemelked6 lokacidval rendelkezik mind gyartéi, mind logisztikai fejlesztés
megvalositasahoz.

A Szirmabesenyd Invest Kft. adasvételi elészerzGdést kotétt a Miskolc melletti Sajépetri kiilteriiletén
taldlhaté 17,5 hektaros teriiletre. A teriilet idealis logisztikai fejlesztésekhez az M30-as autdpalya,
valamint Miskolc és Debrecen kdzelsége okan.

1.3. Az Infogroup Csoport céljai és stratégiaja

ey

Az Infogroup Csoport zletfejlesztési stratégidjanak gerincét az ipari és logisztikai
csarnokfejlesztések teszik ki kedvez& vidéki logisztikai és ipari lokaciokban, szem elétt tartva ezeknél
a fenntarthatdsagot, energiatakarékossagot és kdrnyezetvédelmet.

A 2021-ben és a korabbi években lezart telekakviziciok eredményeképpen a kovetkezd idészak
fejlesztéseihez erds telekpozicidkkal rendelkezik az Infogroup Csoport. A megcélzott varosokban
(Polgar, Kecskemét és Miskolc) erSs bérldi kereslet tapasztalhat, melyet a cégcsoport altal
miikodtetett ipari parkok kozel 100%-os kiadottsaga is bizonyit.

Az Infogroup Csoport stabil pénziigyi hattérrel, tdmogatd pénzintézeti és befektetdi korrel
rendelkezik a tervezett fejlesztések lebonyolitasahoz.

A 2022-es évet érints fejlesztések:

Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd Kft. altal megszerzett fejlesztési telken az
els6 litem, 20.000 m?-es logisztikai csarnok épitése kdzvetleniil a Daimler gyar mellett, az
54-es (it és a Daimler Ut keresztezbdésében 2022 els6 negyedévében elkezdddétt. A
fejlesztés a Kecskemét varos tulajdonaban Iévé Kecskemét Varosfejlesztési Alappal és a
Kecskemét Vallalkozésfejlesztési Alappal partnerségben valdsul meg. A tervezett dtadas
2022. év vége.

- a Polgar Bioenergia Kft altal Miskolc Mechatronikai Ipari Park teriiletén megszerzett
fejlesztési telken 2021. végén Built-to-suit konstrukcid keretében egy 19.000 m2-es gyartd
és logisztikai csarnok fejlesztés tervezési fazisa indult el. Varhatd befejezés 2023. I.

negyedéve.

az Infogroup Csoport ezek mellett folyamatosan vizsgalja a polgari és a meglévé
kecskemeti ipari parkban a bérli igényeket, melyek tovabbi logisztikai fejlesztési
lehet6ségeket generalhatnak.

1.4. A vallalkozas fobb erdforrasainak és kockazatainak valtozasa

Az Infogroup Csoport megfelelé pénziigyi és human erdforrassal rendelkezik az izleti tervének
teljesitésehez. Az Infogroup Csoport miikddését érintd kockazatok kozil az aldbbiak esetében
szamol kockazat novekedéssel, azonban ezek megfeleld kezelése biztositott.

1.4.1. Kivitelezési kockdzat

Az épitdipar legnagyobb kihivasa 2022-ben az elszabaduld alapanyag-ellatasi és dremelkedési
problémak kezelése, ami lathatéan tovabb gyorsul jelenleg is féként az energiavélsag és az
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ukran haborl kovetkezményeiként, mikdzben a kereslet tovabbra is kiugréan erds az
iparagban. Az erGteljes piaci kereslet, a diiborgd ipari, logisztikai és irodaépitések mellett
szerepe van az allamllag tamogatott otthonteremtési és feldjitasi timogatasoknak is a jelenlegi
erds keresletben, és a szerzédésallomanyok is rekordmagas szintet mutatnak.

Az Infogroup Csoport kivitelezési kockazatainak kezelésére nagy hangsulyt helyez. A 2022. 1.
negyedévében befejezett fejlesztések az elézetes terveknek megfelelen zajlottak le.

A Kecskeméten elinditott fejlesztés kapcsan aldirt, fix aras generalkivitelezési szerzédéssel
rendelkezik a Csoport. A projektjei megvaldsitasat az épitéiparban régéta jelen lévé, stabil
penziigyi hattérrel és munkaerdvel, valamit alvallalkozdkkal rendelkezé févallalkozok
segitségével végzi, kivitelezési szerzddések elvalaszthatatlan része a kivitelezési idészak alatti
joteljesitési bankgarancia, a hasznalatba vétel utdn jotallasi bankgarancia; vagy pedig a
bankgaranciak dsszegének megfeleld visszatartasok a fovallalkozéi szamlakbdl.,

Az elSkészités alatti projektek kapcsan az épitSipari trendek (koltségek, vallalasi idok, stb.)
alakulasat a megtériilési szamitasok soran figyelembe veszi az Infogroup Csoport, és kizardlag
abban az esetben inditja el a fejlesztést, ha a piaci bérleti dijak alapjan a megtériilés nagy
biztonsaggal tervezhetd.

1.4.2, Finanszirozdsi kockazat
Az Infogroup Csoport dontSen hosszli lejératl finanszirozassal rendelkezik, melynek
adossagszolgalata jol igazodik a Csoport eredmenytermelo képességéhez. A finanszirozas
97%-ot meghaladd része fix kamatozasy, igy a meglévé finanszirozasok kapcsan a
kamatkockazat marginalis.
Az Infogroup Csoport jelentds pénzeszkéz allomannyal rendelkezik, mely a cégcsoport
eredménytermel6 képessége mellett tobb évre elegendé tartalékkal rendelkezik egy esetleges
jelentOsebb lresedési rata esetére is.
Az Infogroup Csoport LTV mutatéja jelentésen javult, 2021 év végén 41%, mely lehetdséget
adhat a meglévé ingatlanok tovabbi refinanszirozasara, ezzel biztositva addicionalis likviditast
Csoport részére,
Az kamatkornyezet romlasa azonban a finanszirozasi kéltségeket jelentésen emelte, ami
befolyasolja az egyes projektek megtériilését. Az Infogroup Csoport a megemelkedett
koltségeket beépitette a fejlesztési déntések alapjat képezd szamitdsokba, emellett minden
esetben térekszik a kamatok fixaldasara.
1.4.3 Az Infogruop Csoport teljesitményét bemutatd mutatdszamok
Mutaté 2019 2020 2021.
EBITDA margin 40,4% 54,1% 53,3%
Netto addssag/EBITDA 16 57 6,8
Kamatfedezeti réta (EBITDA/Fizetett kamatok) 7.5 6,5 4,3
LTV 44% 38% 41%
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2. Infogroup Holding Kft. 2021. december 31-re végz6dd
id6szakra vonatkozo dsszevont (konszolidalt) beszamoléja

Az Infogroup Csoport 2020. és 2021. teljes Uzleti évre vonatkozé dsszevont (konszolidalt) adatok
fliggetlen kdnyvvizsgaloi audit jelentéssel alatdmasztott tényadatok.

Az Infogroup Csoport konszolidalt beszamoldjaban szereplé mérlegadatok HUF-ban keriilnek
bemutatasra. Az Infogroup Csoport EUR-ban kényvelt tarsasdgai adatainak atszamitisat a
Szamviteli térvény elGirasainak megfeleléen a beszamolé fordulénapjan érvényes, hivatalos MNB
arfolyamon keriilnek atszamitasra. A mérlegtételek valtozasaban igy megjelenik az 6sszehasonlitott
idészakok kozotti arfolyam mozgasbol eredd valtozas!, ami jelen esetben jelentds.

2.1.1. Konszolidélt évkozi beszamold - mérleq (adatok ezer Ft-ban)

Minden adat HUF '000 KONSZOLIDA LT adatok
Megjegyzések 2020. 2021.
Eszkdzok

Befektetett eszkozok
Immateridlis javak 68 144 64 200
Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 63 273 64 200
Szellemi termékek 4 871 0
Targyi eszkozok 32 763 402 41 394 123
Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni értékii jogok 1 23 995 830 28 050 306
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek . 1845 231 634
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 109 947 127 163
Beruhazasok, feltjitdsok 2. 854 099 1428 794
Beruhdzasokra adott elSlegek 0 35582
Targyi eszkozok értékhelyesbitése 3. 7 801 681 11 520 645
Befektetett pénziigyi eszkdzék 1189 422 1250061
Tartds jelent6s tulajdoni részesedés 686 146 295 950
Tartésan adott kdlesén jelentds tul.rész.vall-nak 413 886 489 934
Egyéb tartds részesedés 89 390 0
Egyéb tartosan adott kdlcson 0 185 465
Tartos hitelviszonyt megtestesits értékpapir 0 278 712

Befektetett eszkozok Gsszesen 34 020 968 42 708 384

Forgoeszkozok
Készletek 61 738 17 224
Kovetelések 1075523 2512021
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (vevok) 362 146 314 291
Kovetelések egyéb rész. Jogvisz. all6 vall. szemben 0 332 858
Egyéb kiovetelések 683 229 1 800 217
Konszolidaciobdl adodo (szamitott) tars.add kovetelés 30 148 64 655
Ertékpapirok 7197 522
Pénzeszkbzok 4 519 579 5559 048
Pénztar, csekkek 1148 2 810
Bankbetétek 4 518 431 5 556 238

Forgdeszkoziok Gsszesen 5 664 037 8 088 815

Aktiv idobeli elhatarolasok
Bevételek aktiv idGbeli elhatarolasa 140 054 98 948
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdrolasa 14 106 3453
Halasztott raforditasok

Aktiv idSbeli elhatarolasok osszesen 154 160 102 401

Eszkozok Osszesen 39 839 165 50 899 600

'@ 2020 év végi 365,13 HUF/EUR utdn 2021.év végén 369 HUF/EUR volt a zaré MNB kdzéparfolyam.
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A jelentésebb valtozésokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

1. Az Ingatlanok és kapcsolédo vagyoni értékii jogok mérlegsor valtozasa déntéen az Infogroup

Csoport fejlesztési és akvizicios aktivitdsanak koszonhetd, részletesen:
a Polgar-Invest Kft elkésziilt a Polgar Ipari Park teriiletén megépitett és aktivalt 4.765 m?-
es logisztikai csarnok épiilettel (,C” ltem). Az épiilet eredménytermelé képessége teljes
mértékben 2022-ben fog megjelenni a Csoport kényveiben.

- aK1K2 Ingatlanhasznositd Kft. tobbségi uzletrészének megszerzésével a tarsasag bekerlilt
az Infogroup Csoport konszolidacids kérébe.

- Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd Kft. és a Kecskeméti Déli Ipari Park Kft.
telekakviziciét hajtott végre Kecskeméten a Daimler gyar szomszédsagaban.

- Polgar Bioenergia Kft telekakvizicid keretében 6,4 hektar fejlesztési telket vasarolt a Miskolc
Mechatronikai Ipari Park teriiletén

- A fenti névekményt csokkenti egyrészt az elszamolt értékcsokkenés sszege, valamint a
két, osszehasonlitott periddus kézétti MNB arfolyam valtozasa miatti, cca.780mFt-os

csokkenés.

2. A Beruhazasok mérlegsor egyenlegét dontéen a Polgar-Invest Kft-ben megfejlesztett, de még
nem aktivalt 5.396 m?-es ,D” item csarnok teszi ki. 2022.II. negyedévétdl kezdve ezen
épliletben is elindul az eredménytermelés. A mérlegsor tébb kisebb, egyéb ingatlan kapcsan
folytatott kiegészitd beruhazasi tevékenység eredményét tartalmazza még.

3. Az Infogroup Csoport 2020. év végén gy dontétt, hogy tényleges eszkdzérték bemutatadsa
érdekében az eddig bekerilési értéken nyilvantartott, jelentds értéket képviseld cash-flow
termeld ingatlanjait fiiggetlen, a finanszirozd bankok &ltal is elfogadott, nemzetkézi
ingatlanértekel6 tarsasagok altal készitett értékbecslések szerinti piaci értéken mutatja ki. A
kapcsolodo ertékhelyesbités 6sszegét a Csoport valasztott kényvvizsgaléja a Szamviteli torvény
eldirasainak megfeleléen validalta, és megfelelének mindsitette.

A 2021 év végi értékhelyesbités novekmény egyrészt a logisztikai piacon tapasztalhatd
befektet6i hozamelvarasok csokkenése generalta piaci érték ndvekedésbdl, masrészt a 2021-
ben befejezett beruhazasok piaci értéken térténd értékelésébdl fakad.
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Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok eRt
Megjegyzések 2020. 2021.
Forrasok
Sajat téke
Jegyzett téke 836 772 665 171
Toketartalék 1859 130 1406 711
Eredménytartalék 5707 667 8 149 330
Lekotott tartalék 224 551 79 761
Ertékelési tartalék 0 0
Ertékhelyesbités értékeldsi tartaléka 7 801 681 11 520 645
Konszolidacios kiilénbozet 1923 944 690 518
Adozott eredmény 1602 137 1 587 311
Sajat toke osszesen 4. 19 955 882 24 099 446
Céltartalékok
CELTARTALEKOK 0 0
Kotelezettségek
HA TRASOROLT KOTELEZETTSEGEK o (/]
HOSSZU LEJARA TU KOTELEZETTSEGEK 15972 760 22 505 651
HosszU lejaratra kapott kolcsénok 473 416 1005514
Tartozasok kétvénykibocsatasbol 5. 0 4 500 000
Beruhazdsi és fejlesztési hitelek 6. 15 410 955 16 503 431
Egyéb hosszu lejdrata hitelek 48 389 76 179
Egyéb hosszu lejaratd kételezettségek 40 000 420 527
ROVID LEJARA TU KOTELEZETTSEGEK 2 532 050 2 368 647
Rovid lejératl kdlcsénok 0 0
Rovid lejaratu hitelek 6. 1 143 056 1 238 208
Vevétdl kapott elélegek 20 258 12 030
Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolg.-bol 400 616 87 622
Rovid lejaratl kotelezettségek kapcsolt véll. szemben 0 0
Rovid lejarati egyéb rész. visz, lévé vall. szemben 0 18 000
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 968 120 1012 788
Kotelezettségek értékelési kiillénbozete
Szarmazékos Uigyletek negativ értékelési kiilbnbozete
Kételezettségek Gsszesen 18 504 810 24 874 299
Passziv id6beli elhatarolasok
Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 178 652 190 300
Koltségek, raforditdsok passziv idbeli elhatarolasa 106 431 150 104
Halasztott bevételek 7e 1 093 390 1 585 451
Passziv idobeli elhatarolisok dsszesen 1378 473 1 925 855

Forrasok 6sszesen 39 839 165 50 899 600

A jelent6sebb valtozasokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

4. A sajat toke elemeinek valtozasat a 3.pontban bemutatott értékhelyesbitések névekedése,
valamint korabban bemutatott konszolidacios kor valtozasa indukalta.

5. Az Infogroup Holding Kft 2021.1. félévében sikeres kotvénykibocsatast hajtott végre.

6. Az Infogroup Cégcsoport pénzintézettel szembeni kételezettségeinek valtozésa egyrészt a
Bartok Next Kft, a Barték Projekt Kft és a BUS Kft bankhiteleinek végtorlesztésébél, a projekt
tarsasagok hitelszerzédéseinek normal térlesztésébél, valamint a Polgar-Invest Kft. ,C” és ,D”
Utem fejlesztéséhez kapcsolddod banki finanszirozas lehivasabol ered.

7. A Polgar-Invest Kft rendelkezik 2 elnyert, de még folyamatban Iévé GINOP palyazattal. A
tamogatassal érintett fejlesztés megvaldsult, a palyazat lehivasa folyamatban van, varhatéan
2022.Q3-ban folyésitasra fog keriilni. A mar folydsitott és lezart tdmogatasok a halasztott
bevételek sor egyenlegét emelik.



~ infogroup

Infogroup Holding Kft. 2021. Eves Jelentés

212 Konszolidélt évkozi beszamolo - eredménykimutatds (adatok ezer Ft-ban)
Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok
Megjegyzések 2020. 2021.
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1 3 883 851 4 603 354
Ertékesités netté drbevétele (01+02.) 3883851 4603354
Aktivalt sajat tefiestmények értéke( £03+04.)
Egyéb bevételek 348 241 221 015
IIL.sorbdl; visszairt értékvesztés
Anyagkéltség 85 904 176 237
Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 457 617 495 765
Egyéb szolgaitatdsok értéke 79 013 39 678
Eladott aruk beszerzési értéke 50 127 530
Eladott (kdzvetitett) szolgattatasok 1022 751 1011 796
Anyagjellegii raforditasok 1695412 1724 006
Bérkéltség 228 528 316 927
Személyi jellegli eqyéb kifizetések 3 404 1352
Bérjarulékok 39 062 51 517
5"zemél)!i Jellegd réforditasok 270 994 369 795
ErtékcsGkkenési leirds 431 542 501 419
_Egyéb raforditasok 162715 276 992
- Ebbdl: addssagkonszolidécid miatti konszol. kil. 50 738
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 1671429 1952 156
Kapott (jar0) osztakék és részesedés 87 914 18
Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége 152 680 0
Befektetett pénziigyi eszkdzék kamatai 0 17 206
Egyéb kapott kamatok 16 336 5942
Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 99 212 245 039
Pénziigyi miiveletek bevételei 356 142 268 205
Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége 94 270 0
Fizetendd kamatok 214 905 569 217
Pénziigyi miiveletek eqyéb réforditasai 85 878 63 831
Pénziigyi miiveletek raforditisai 395 053 633 048
Pénziigyi miiveletek eredménye -38 911 -364 843
Adodzas elbétti eredmény 1632518 1 587 311
Adofizetési kotelezettség 60 529 34 507
Konszolidalasbol adddd (szamitott) tarsasagi
adokilbnbdzet -30 148 -34 507
Adozott eredmény 1602137 1587 311

1. Az Infogroup Csoport altal hasznositott ingatlanok atlagos kiadottsaga 2021-ben is cca.95%-o0s
volt. A 2021-ben Polgar-Invest Kft. atadott teriiletek gyors bérbeadasa tovabb emelte a bevétel
tdmeget. Emellett az aldbbi egyszeri tényezdk is befolyasoltak a bevételek alakulsat:

- Tiszatjvaros-Invest Kft a bérléjének 2020.06 és 2020.08. hé kdzétt 80%-os bérleti dijfizetési
kedvezményt adott, mely kedvezményt 2020.09-2021.02. kézétt utdlag, havi részletekben
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fizetett meg. Tehat volt egy bérleti dijtémeg atcsoportositas 2020-as év terhére a 2021. 1.
félév javara.

- Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft 2021. I. félévében egy egyszeri jelentds dsszegii bevételt
konyvelt el. Az egyik bérl, a vele kotott egyedi megallapodas alapjan a hatarozott ideji
bérleti szerz6désébdl annak lejaratat megelézéen kiengedésre keriilt. Mivel a felszabadult
tertletet 2 honapon belil sikeriilt Ujra bérbe adni, igy az egyszeri bevétel és a 2 havi kiesés
kilénbozete tobblet bevételként jelentkezik 2021.1. félévében.

- IBIrodahaz Kft altal tulajdonolt irodahaz a 100%-o0s bérbe adottsagat 2021.janudrjaban érte
el, igy 2021-ben az el6z6 id6szakhoz képest magasabb bérleti dijtémeget ért el.

3. KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Az Infogroup Holding Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely: 1115 Budapest, Bartok Béla Gt 105-
113. cégjegyzékszam: 01-09-068165; addszam: 10272835-2-43), mint kibocsatd (a tovébbiakban:
Kibocsato) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatési kitelezettség
részletes szabélyairdl sz6l6 24/2008. (VIII.15.) PM rendeletben foglaltaknak megfeleléen a
szervezeti képvisel6je altal alabbiak szerint nyilatkozik:

a 2021. gazdasagi évrdl az alkalmazhatd szamviteli elirasok alapjan és a Kibocsato legjobb
tudasa szerint elkészitett egyedi és Gsszevont (konszolidalt) beszamold valds és megbizhatd
képet ad a Kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint
nyereségérdl és veszteségérol,

a vezetGségi jelentés megbizhatd képet ad a Kibocsatd helyzetérdl, fejlédésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi évet érinté fébb kockazatokat és bizonytalanségi
tényezdket, tovabba

az éves egyedi és Gsszevont (konszolidalt) beszamoldt fiiggetlen kényvvizsgald vizsgalta.

Budapest, 2022. aprilis 29.
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