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Vezetoségi jelentés

1.1. Infogroup Csoport lizleti kornyezete

Az Infogroup Holding Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (a tovabbiakban Infogroup Holding vagy
Tarsasag) az ,Infogroup 2031_A" kotvényben vallalt jelentési kotelezettsége, a Budapesti
ErtéktSzsde 2Zrt. piacmiikodtetd &ltal megallapitott ,a BET Aaltaldnos (zletszabalyzata” (a
tovabbiakban Szabalyzat), valamint a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szolé 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban PM rendelet) alapjan elkészitette és ez(ton kézzéteszi a 2021-es év els6 hat hdnapjara
vonatkozo féléves, konszolidalt jelentését (tovabbiakban Féléves Jelentés).

A Tarsasag Féléves jelentése a PM rendelet alapjan, a szamvitelrl sz6l6 2000. évi C. térvényben
el6irtaknak megfelel6en készlilt.

A Tarsasag 2021-es els6 hat hdénapjara vonatkozd Féléves Jelentésében szereplé informaciok
fliggetlen konyvvizsgald altal nem kerliltek auditalasra.

1.1.1. Infogroup Csoport konszolidaldsba bevont vallalatai

Az Infogroup Holding, valamint az Innovinia Holding Kft egyiittesen tulajdonoljak az Infogroup
Csoport tobbi tagjat. A két holding tarsasag végsé tulajdonosi szerkezetét mutatja be az alabbi
tablazat:

Holding _ Uzleti Székely | drSzékely |Székely | dr.Székely |
tarsasagok L fokusz Adam Istvan Ildiko Attila SEEEEE
Infogroup ’y . o o o o o
1| Hol ding Kft. 10272835-2-43 | Holding 54% 21% 10% 15% 100%
2 II(';;”"'""’ Holding | ;1500341243 | Holding 100% 0% 0% 0% | 100%
Az Infogroup Csoport konszolidalasba bevont vallalatait a fenti holding tarsasagok, valamint az
altaluk egytittesen tobbségi kézvetlen vagy kozvetett tulajdonaban lévo tarsasagok alkotjak. Ezen
utdbbi tarsasagok:
. Infogroup Innovinia Inter-
7 7 s Uzleti Holding Holding Business | .
Lol e fokusz tulajdoni | tulajdoni | tulajdoni | 9SZesen
hanyada hanyada hanyada
1 | INTER-BUSINESS Kft. | 10436765-2-05 88,52% - -| 88,52%
» | Infogroup Ipari 24715629-2-43 49,00% 51,00% -| 100,00%
Ingatlan Kft. Tematikus
Infogroup holding
3 | Ingatlanbefektetési | 26144485-2-43 térsasagok 49,00% 51,00% -| 100,00%
Kft.
4 | IMM Konzorcium Kft. | 25751057-2-43 49,00% 51,00% -| 100,00%
5 | Info Kft. 10453375-2-05 18,03% - 78,64% | 96,67%
¢ | Infogroup 10514700-2-43 | Menedzsment 27,00% 51,00% 22,00% | 100,00%
Management Kft. tArsasaaok ! ! ! !
7 | Infogroup FM Kft. 14796339-2-43 arsasago - - 100,00% | 100,00%
8 | Barték Next Kft. 22778084-2-43 - - 70,01% | 70,01%
9 | Barték Projekt Kft. 11678021-2-43 - - 70,01%| 70,01%
BUS
10 | Ingatlanbefekteto 26214492-2-43 - - 72,33% | 72,33%
Kft.
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. Infogroup Innovinia Inter-
z 2 P Uzleti Holding Holding Business =
eyl LRI fokusz tulajdoni | tulajdoni | tulajdoni | ©S$2Sen
hanyada hanyada hanyada
11 | Formen-Bau Kft. 12493566-2-43 - - 100,00% | 100,00%
12 [ Group-Fin Kft. 25768761-2-43 | Projektcégek - - 90,00% | 90,00%
13 | IB Irodahaz Kft. 13745990-2-43 - - 70,01% | 70,01%
14 | Kecskemet Deli Ipari | 055,004 5 3 24,53% 25,54% - 50,07%
Park Kft.
5 | Kecskemeti Ipariés | ,q3959; 5 03 49,00% 51,00% -| 100,00%
Logisztikai Kft.
Kecskeméti Nyugati - }
16 | 1pari Park Kft, 27033027-2-03 24,99% 26,01% 51,00%
17 | Polgar Bioenergia Kft. | 22609054-2-09 - - 100,00% | 100,00%
18 | Polgar-Invest Kft, 11143732-2-09 - 10,25% 89,75% | 100,00%
19 z‘f’t'ga’ Ipari Ingatlan | ;5309559.5.09 9,38% - 40,89% | 50,27%
20 | Polgar Vasit 13860110-2-09 - 5,12% 94,88% | 100,00%
21 | Szirmabeseny6 26338161-2-43 49,00% 51,00% -| 100,00%
Invest Kft.
22| pezativaros-Invest | 55877202-2-43 24,55% 25,55% -| 50,10%
Az Infogroup Csoport a konszolidaciot a Szamviteli torvény elGirdsai, valamint a
kotvénykibocsatashoz kiadott Informacids Osszeallitasban rogzitettek szerint készitette el Ugy, hogy
az a cégcsoport vagyoni, pénziigyi, és jovedelmi helyzetét a halmozodasoktdl mentes objektiv és
valds megitéléséhes szilkséges informacidkat tartalmazo, egy vallalatként mutassa be. Az Infogroup
Csoport a Szamviteli torvény elGirasa szerint nem kotelezett konszolidalt beszamold készitésére.
1.1.2, Az Infogroup Csoport tevékenysége

A cégcsoport tevékenysége az alabbi teriileteket fedi le:

- ingatlanfejlesztés
- ingatlan befektetés / akviziciok / befektetsi egylittmiikodések
- ingatlan lizemeltetés / bérbeadas / asset menedzsment / pénziigyi menedzsment

Ingatlanfejlesztés

Az Infogroup Csoport sajat fejleszt6 csapattal végez beruhazasokat, standard és egyedi BTS bérlGi
igények alapjan az ipari-logisztikai és iroda szegmensben. A fejlesztési tevékenység magaban
foglalja a helyszin kivalasztasat, a teriiletek szabalyozasanak menedzsmentjét, koncepcidtervek
elkészitését, épitési engedélyeztetési folyamatot, a kivitelezés teljes projektmenedzsmentjét a
hasznalatba vételi engedély megszerzéséig és a fejlesztett ingatlan értékesitését, bérbeadasat,
hasznositasat.

Az Infogroup Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének fokuszaban
az ipari-logisztikai és irodaingatlanok allnak. Az irodaingatlanok piaca a budapesti, kereskedelmi
ingatlanpiac legnagyobb és egyben leglikvidebb szegmensét teszi ki. Az Infogroup Csoport masik
alapvet6 ingatlanpiaci szegmense az ipari és logisztikai ingatlanok piaca. Ezen a szegmensen belll
a kllénésen az un. ,,big-box” tipusu, nagy belmagassagu és alapteriilet(i ipari-logisztikai ingatlanok
vannak fokuszban, lokalisan tobb ipari és logisztikai szempontbol kedvez6 kelet és kozép
magyarorszagi lokacioban. Mindezeken tul az Infogroup Csoport folyamatosan vizsgalja egyéb
kereskedelmi ingatlanpiaci szegmensben valé megjelenést (pl hotel szegmens) a portfolid
koncentracios kockazatanak csokkentése érdekében.
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Ingatian befektetés / Akviziciok / Befektetdi egyiittmiikodések

A befektetési tevékenység legfébb célja, hogy az Infogroup Csoport tranzakcids, bérbeadasi és
ingatlan-gazdalkodasi tapasztalatara épitve az akvizicios lehetdségek jol definialt korét célozza meg.
Ezek olyan lehetGségek, melyek az intézményi befekteték szamara nem elég nagy méretiiek, vagy
komplikaltak, illetve a magyar nem szakmai befektetéi kor szamara mar nagy méretliek, vagy
nemzetkozi vetiilettel rendelkeznek. Aktiv befektetoként az Infogroup Csoport azokra a
lehetGségekre Gsszpontosit, ahol a tulajdonaba kerilt ingatlan értéke a Csoport kezelésében
novekszik. Az Infogroup Csoport relevans tapasztalattal rendelkezik mas pénziigyi vagy szakmai
befektetOkkel valé egylittm(ikodésben, melyre jo példa a Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alappal
vald kozos befektetése, a Kecskemét Nyugati Ipari Park teriletén 37.000 m2-t meghalado
bérbeadott ipari tertilet. Az ingatlanfejlesztési tapasztalataira alapozva az Infogroup Csoport inkabb
a munkaigényesebb, potencialisan nagyobb erdfeszitést és ezzel egylitt nagyobb megtériilést igérd
lehetGségeket keresi, mig az egyszer(ibb, klasszikus befektetési lehetdségeket kerdili.

Ingatian (zemeltetés / Bérbeadds / Asset menedzsment / Pénziigyi menedzsment

Az Infogroup Csoport sajat értékesitGi és asset management csapattal rendelkezik jelentGs iroda és
ipari-logisztikai ingatlan vagyongazdalkodasi tapasztalattal. Ezen tevékenység fébb elemei a bérlék
felkutatasa, ajanlatadasok, BTS tenderek, aktiv asset és portfolid management a bérlok minél
kedvezGbb paraméterek mellett vald hosszu tavd megtartasa érdekében.

A cégcsoport sajat izemeltetési csapattal és céggel (Infogroup FM Kft.) rendelkezik. Infogroup
Csoport sajat, és nem az Infogroup Csoport altal tulajdonolt ingatlanok kapcsan az
ingatlangazdalkodasi teriilet a miiszaki munkdja mellett teljeskoriien felelés az altala kezelt
ingatlanok teljes mUiszaki lizemeltetéséért, Orzéséért, takaritasaért és az ingatlanok muszaki
allapotnak megdrzéséért. Az Infogroup Management Kft. menedzsment, projektmenedzsment és
pénzligyi szolgaltatasokat végez az Infogroup cégcsoporttagok felé beleértve az egyes projektek
banki finanszirozasanak szervezését, a befektet6i egytttmlkddések kialakitasat.

1.2. Az Infogroup Cégcsoport 2021. 1. félévének jelentds gazdasagi eseményei

1.2.1. Hitelmindsités

A Scope Hamburg GmbH (székhely: Stadthausbriicke 5, 20355 Hamburg, tulajdonosvaltast
megel6z6en Euler Hermes Rating GmbH a tovabbiakban HitelminGsit6) 2021. aprilis 27. napjan
publikalta a Kibocsatd hitelmindsitését, amely soran a Kibocsatohoz BB-/stable, mig az elsérendd,
nem alarendelt, nem biztositott adéssagahoz BB mindsitést rendelt. A hitelmindsitést az Infogroup
Holding rendelte meg, a Novekedési Kétvényprogram keretein beliil.

A HitelminGsitének az Infogroup Holdingra vonatkozd mindsitései és a teljes indokolas elérhets a
Hitelmindsité honlapjan (www.eulerhermes-rating.com) és a Kibocsatd honlapjan is.

122 Kotvénykibocsatds

2021. majus 20-an sikeresen megtortént a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett Novekedési
Kotvényprogramban keretében az Infogroup Holding Kft. ,Infogroup 2031_A" kétvényének
kibocsatasa, 4.500.000.000 Ft 6sszegben.

A Budapesti Ertéktézsde Zrt. az ,Infogroup 2031/A” kétvényt 2021. augusztus 17. napjaval az XBond
értékpapirlistan regisztralta, els6 kereskedési napja: 2021. augusztus 17.
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1.2.3. POLGAR-INVEST Kt logisztikai csarnok fejlesztés:

A tarsasag a Polgar Ipari Park teriiletén 2021. elsG felében befejezte a 4.765 m?-es logisztikai
csarnok (,C” Uitem) épitését és 0,5MW teljesitmény( napelem eromd létesitését, a beruhazast cca.
3.016 eEUR értékben (351,9 HUF/EUR arfolyamon ez 1.061.330eFt) aktivalta. A kodzel 100%-os
hasznositasat lehetové tevs bérleti szerzédések varhatdan 2021.10.31-ig alairasra kerilnek.

Terveknek megfeleléen halad a 2021-ben indult cca. 5.500 m?-es ,,D” tem fejlesztése, melynek
elkésziilte 2021 év végéig varhatd. A cégcsoport a kiadhatd tertilet cca 50%-ara mar alairt bérleti
szerzddéssel rendelkezik a Gebriider Weiss Kft-vel.

1.2.4. Pénzintézeti hitelek végtorlesztése:

A tarsasag az ,Infogroup 2031_A”" kétvény kapcsan felhasznalasi célként megjel6lt, Infogroup
Csoport altal felvett hosszu lejaratu banki hitelek végtorlesztése megtortént. Ez a Bartok Next Kft-
t, a Bartdk Projekt Kft-t és a BU5 Kft-t érintette.

1.2.5, Telekakviziciok Kecskeméten.::

Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejleszt6 Kft. 529.646Ft Gsszegben, mig a Kecskeméti Déli
Ipari Park Kft. 545.348Ft Osszegben hajtott végre telekakvizicit a Mercedes Gyar
szomszédsagaban.

1.3. A vallalkozas céljai és stratégiaja

sz

Az Infogroup Csoport (Uzletfejlesztési stratégiajanak gerincét az ipari és logisztikai
csarnokfejlesztések teszik ki kedvezd vidéki logisztikai és ipari lokaciokban, szem el6tt tartva ezeknél
a fenntarthatdsagot, energiatakarékossagot és kornyezetvédelmet. A folyamatban Iévo fejlesztések
koziil a Polgaron és Kecskeméten talalhato lokaciok dominalnak:

- Polgaron 2020-ban elkezdett ,C” ltem (4.765 m2) atadasra keriilt, 2021.Q4-ben
megkezdddik a hasznositasa is. A 2021-ben elkezdett ,D” Gitem (5.500 m2) fejlesztése
varhatéan 2021 év végéig befejezddik, a csarnok cca 50%-ara mar aldirt bérleti
szerz6déssel rendelkezik a Csoport, igy 2022.Q1-tdl ezen litem is megkezdi az eredmény
termelést.

- Kecskeméten a 2020 els6 félévében, a mar m{kodo ipari parkot tulajdonld Kecskeméti
Nyugati Ipari Park Kft. megvasarlasa mellett, tovabbi fejlesztési teriileteket vasarolt az
Infogroup Csoport a Mercedes gyar szomszédsagaban. Ezen teriileteken az Infogroup
Csoport még 2021-ben elinditja a logisztikai — ipari csarnok beruhazasi programjat.

Az Infogroup Csoport iroda szegmensének fébb projektjei:

- Budapest 11. keriiletében a Bartok Udvar, melynek 2. éplilete ‘A’ itemét 2019-ben adta at
a cég, ami 100%-os bérbeadottsaggal miikodik. Emellett elkezd6dott a lokacion talalhato
tovabbi 20.000 m2 fejlesztési potenciallal bird ,B+C” litem tervezése.

- 2021. szeptemberében zarasra keriilt a K1K2 irodahazat tulajdonld K1K2 Kft tobbségi
tulajdonjoganak megszerzése.
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1.4. A vallalkozas fobb eroforrasainak és kockazatainak valtozasa

Az Infogroup Csoport megfelel6 pénziigyi és human er6forrassal rendelkezik az Uzleti tervének
teljesitéséhez. Az Infogroup Csoport mikodését érinté kockazatokban érdemi valtozas nem
kovetkezett be. A legfontosabb tényezok kifejtésre is kertiltek az alabbiakban.

1.4.1.

1.4.2,

1.4.3.

1.4.4.

Kivitelezési kockazat

Az Infogroup Csoport kivitelezési kockazatainak kezelésében a bemutatott id6szakban valtozas
nem tortént. A futd fejlesztések az elGzetes terveknek megfelelden zajlanak, mig a jévGbeni
projektek kapcsan az épitGipari trendek (koltségek, vallalasi idok, stb.) alakuldasat a
megtériilési szamitasok soran figyelembe veszi az Infogroup Csoport. A projektjei
megvaldsitasat az épitGiparban régoéta jelen 1éve, stabil pénziigyi hattérrel és munkaerdvel,
valamit alvallalkozokkal rendelkezd fovallalkozok segitségével végzi, kivitelezési szerzédések
elvalaszthatatlan része a kivitelezési idoszak alatti joteljesitési bankgarancia, a hasznalatba
vétel utan jotallasi bankgarancia; vagy pedig a bankgaranciak Osszegének megfeleld
visszatartasok a fovallalkozdi szamlakbol.

Devizaarfolyamok valtozasanak kockdzata

Az Infogroup Csoport a bemutatott id6szakban is torekedett arra, hogy a bevételeinek illetve
a finanszirozasi forrasainak, valamint az épiletek tizemeltetése soran felmeriil6 koltségek és
Uzemeltetési dijbevételei devizanemei lehet6 legnagyobb mértékben azonosak legyenek. A
devizaarfolyam valtozasanak kockazata tovabbra is mérsékelt.

Ezen a 2021. I. félévében kibocsatott Kotvény sem valtoztatott érdemben, mely kismérték
devizakockazatot jelent tekintettel az esetleges bekovetkezé HUF erGstdésre az EUR-val
szemben. Ezen kockdzatot is mérsékli a Kotvény kapcsan bevont tébblet forras Csoport
eredményére gyakorolt pozitiv hatasa.

Bérloi kockdzat

Az Infogroup Csoport bérl6i mixében a bemutatott id6szakban jelent6s valtozas nem
kovetkezett be, bérbeadottsag nem csokkent, az Uresedési rata a teljes portfoliora tovabbra
is a piaci atlag alatti 2%. A bérlok kiemelkedo6 fizetési moraljaban romlas nem tapasztalhato.
Covid-19 nem volt relevans hatassal az Infogroup Csoport bevételeire illetve
eredményességére.

Finanszirozasi €s likviditasi kockazat

Az Infogroup Csoport dont6en hosszU lejarati finanszirozassal rendelkezik, melynek
addssagszolgalata igazodik a Csoport eredménytermeld képességéhez. A finanszirozas 97%-
ot meghaladd része fix kamatozasu, igy a kamatkockazat marginalis.

Az Infogroup Csoport jelentGs pénzeszkéz allomannyal rendelkezik, mely a cégcsoport
eredménytermel6 képessége mellett tébb évre elegendo tartalékkal rendelkezik egy esetleges
jelentGsebb Uresedési rata esetére is.

Az Infogroup Csoport LTV mutatdja jelentésen javult, 2020 év végén 38%, mely lehetGséget
adhat a meglévo ingatlanok tovabbi refinanszirozasara, ezzel biztositva addicionalis likviditast
Csoport részére.
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1.4.5, Az Infogruop Csoport teljesitményét bemutato mutatoszamok
Mutato 2019 2020 2021. 1.félév

EBITDA margin 40,4% 54,1% 48,4%
Nettd addssag/EBITDA 16,02 5,72 n.a*
Kamatfedezeti rata (EBITDA/Fizetett kamatok) 7,5 6,49 4,14
LTV 44% 38% 36%

*Féléves adatok alapjan nem szamolhat6
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2. Infogroup Holding Kft. 2021. jinius 30-val végzodo idoszakra
vonatkozo dsszevont (konszolidalt) beszamoldja

Az Infogroup Csoport 2020. teljes Uzleti évre vonatkozo Gsszevont (konszolidalt) adatok fiiggetlen
konyvvizsgaldi audit jelentéssel alatamasztott tényadatok, mig a 2021. féléves Gsszevont
(konszolidalt) tényadatokat fliggetlen kdnyvvizsgald nem vizsgalta.

2.1.1 Konszolidalt évkozi beszamolo - mérileg (adatok ezer Ft-ban)
Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok
Megjegyzések 2020. L félév 2020. 2021. L félév
Eszk6zo6k

Befektetett eszkézok
Immaterialis javak 78719 68 144 54 147
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 69 606 63 273 50 821
Szellemi termékek 9113 4871 3326
Targyi eszk6z6k 22394 155 32763 402 33 480 459
Ingatlanok és kapcsol6dd vagyoni értéki jogok 1. 22278227 23995830 25 214 367
M(szaki berendezések, gépek, jarmivek 1320 1845 1704
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 49 680 109 947 138 717
Beruhdazasok, feldjitasok 2, 64 928 854 099 606 674
Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0
Targyi eszkozok értékhelyesbitése 3. 0 7 801 681 7 518 998
Befektetett pénziigyi eszkozok 903 311 1189 422 1177 736
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 205 812 0 0
Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 686 146 674 460
Tartosan adott klcson jelentSs tul.rész.vall-nak 0 413 886 413 886
Egyéb tartos részesedés 697 499 89 390 89 390

Befektetett eszkdzok 6sszesen 23376 185 34 020 968 34712 342

Forgoeszkozok
Készletek 51 559 61738 10 385
Kovetelések 828 532 1075523 948 739
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevik) 198 415 362 146 322 409
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
Kovetelések jelentds tul.rész.vallalkozéssal szemben 0 0 85 637
Kovetelések egyéb rész. Jogvisz. allé vall. szemben 17 884 0 17 227
Egyéb kovetelések 612 233 683 229 523 466
Konszolidaciobol adodd (szamitott) tars.add kovetelés 30 148 0
Ertékpapirok 0 7197 7190
Pénzeszkozok 4. 3363 834 4519 579 7 695 647
Pénztar, csekkek 24 810 1148 3454
Bankbetétek 3339 024 4518 431 7 692 193

_Forgdeszkozok osszesen 4243925 5664 037 8 661 961

Aktiv id6beli elhatarolasok
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 32758 140 054 0
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 6 421 14 106 436

Halasztott raforditasok

Aktiv idobeli elhatarolasok 6sszesen

39179 154 160

436

Eszkdzok 0sszesen

27 659 289 39 839 165

43 374 739

Az Infogroup Csoport konszolidalt beszamoldjaban szereplé6 mérlegadatok HUF-ban kerlilnek
bemutatasra. Az Infogroup Csoport EUR-ban konyvelt tarsasagai adatainak atszamitasat a
Szamviteli térvény elGirasainak megfeleléen a beszamold forduldnapjan érvényes, hivatalos MNB
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arfolyamon keriilnek atszamitasra. A mérlegtételek valtozasaban igy megjelenik az 6sszehasonlitott
idGszakok kozotti arfolyam mozgasbdl ered6 valtozas!, ami jelen esetben jelentds.

A jelentGsebb valtozasokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

1.

Az Ingatlanok és kapcsolddo vagyoni értékii jogok mérlegsor valtozasa dontéen az Infogroup
Csoport fejlesztési aktivitasanak készénhets, részletesen:

- aPolgar-Invest Kft elkészlilt a Polgar Ipari Park teriiletén megépitett 4.765 m2-es logisztikai

csarnok éplilettel (,C" Utem) cca. 3.016 eEUR értékben (351,9 HUF/EUR arfolyamon ez
1.061.330eFt). Az épiilet eredménytermeld képessége teljes mértékben 2022-ben fog
megjelenni a Csoport kdnyveiben.

- Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd Kft. 529.646Ft 6sszegben, mig a Kecskeméti

Déli Ipari Park Kft. 545.348Ft Gsszegben hajtott végre telekakviziciot a Mercedes Gyar
szomszédsagaban.

- A fenti névekményt csokkenti egyrészt az elszamolt értékcsokkenés Gsszege, valamint a

két, Gsszehasonlitott periédus kozotti MNB arfolyam valtozdsa miatti, cca.780mFt-os
csokkenés.

A Beruhazasok mérlegsor csokkenését a Note 1-ben bemutatott fejlesztések aktivalasa okozta.
A csOkkenés mértékét ellensulyozza, hogy a Polgar-Invest Kft-ben elkezdddott a cca. 5.500 m?-
es D" Gitem épitése, melynek elkésziilte 2021 év végéig varhatd. 2022-t6l mar ezen épliletben
is elindul az eredménytermelés. A beruhazas kapcsan 2021. félév végéig cca. 1.350 eEUR
kivitelez6i szamla keriilt befogadasra (351,9 HUF/EUR arfolyamon ez 475.065eFt), a
befejezéshez az Infogroup Csoport a sziikséges forrasokkal rendelkezik. A mérlegsor tobb
kisebb, egyéb ingatlan kapcsan folytatott kiegészité beruhazasi tevékenység eredményét
tartalmazza még.

Az Infogroup Csoport 2020. év végén Ugy dontott, hogy tényleges eszkdzérték bemutatdsa
érdekében az eddig bekerilési értéken nyilvantartott, jelentds értéket képviseld ingatlanjait
fliggetlen, a finanszirozé bankok altal is elfogadott ingatlanértékel6 tarsasagok altal készitett
értékbecslések szerinti piaci értéken mutatja ki. A kapcsolédd értékhelyesbités Gsszegét a
Csoport valasztott kényvvizsgaldja is ellendrizte, és megfelelonek mindsitette.

A 2020 év végi egyenleghez képest a 2021. I. félévében tapasztalhatd csokkenés oka teljes
mértékben az Osszehasonlitott idGpontok kozotti forduldnapi arfolyamvaltozas, eredeti
devizaban az értékhelyesbités 6sszege nem valtozott.

A Pénzeszkozok valtozasa kis mértékben az Gsszehasonlitott idopontok kozétti forduldnapi
arfolyam valtozasa (118mFt cstkkenés), donté mértékben a Csoport eredmény termel6
képességének, valamint a sikeres ,Infogroup 2031_A" k&tvény kibocsatasabdl befolyt 6sszeg
jelentette likviditas névekedésnek kdszonhetd.

122020 év végi 365,13 HUF/EUR utan 2021.06.30-4n 351,9 HUF/EUR volt a zdré6 MNB kézéparfolyam.
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Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok eRt
Megjegyzések 2020. L félév 2020. 2021. L félév
Forrasok
Sajat toke
Jegyzett t6ke 662 623 836 772 798 014
TGketartalék 3518 474 1859 130 1615 256
Eredménytartalék 4 276 327 5707 667 7 586 132
Lekotott tartalék 258 130 224 551 81 790
Ertékelési tartalék 0 0 0
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 7 801 681 7 518 998
Konszolidacids kiilonbozet 1752 245 1923 944 2012 795
Adozott eredmény 556 962 1602 137 606 302
Sajat téke d6sszesen 5. 11 024 761 19 955 882 20 219 287
Céltartalékok
CELTARTALEKOK 0 0 0
Kotelezettségek
HA TRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 (/]
HOSSZU LEJA RA TU KOTEL EZETTSEGEK 13899115 15972760 19 153574
HosszU lejaratra kapott kolcsonok 174 000 473 416 0
Tartozasok kotvénykibocsatasbol 6. 0 4 500 000
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 7. 13725 115 15 410 955 14 222 001
Egyéb hosszu lejaratu hitelek 48 389 74 506
Tartds kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0
Tartos kotelezettség egy.részesedési visz. vall. szemben 0 337 067
Egyéb hosszU lejaratu kotelezettségek 40 000 20 000
ROVID LEJARA TU KOTELEZETTSEGEK 1678635 2532050 2552 830
Rovid lejaratl kélcsdnok 1123 0
Rovid lejaratu hitelek 7. 974 783 1143 056 734 332
Vevotol kapott elélegek 20 258
Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolg.-bdl 58 229 400 616 314 865
Rovid lejaratl kételezettségek kapcsolt vall. szemben 412 870
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 644 500 968 120 1 090 763
Kotelezettségek 6sszesen 15577 750 18 504 810 21 706 404
Passziv id6beli elhatarolasok
Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 159 024 178 652 7 038
Koltségek, réforditdsok passziv idébeli elhataroldsa 56 784 106 431 18 154
Halasztott bevételek 8. 840 970 1 093 390 1 423 856
Passziv idobeli elhatarolasok 6sszesen 1056 778 1378 473 1449 048
Forrasok osszesen 27 659 289 39 839 165 43 374 739

A jelentGsebb valtozasokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

5. A sajat téke elemeinek valtozasat az 6sszehasonlitd idészakok arfolyamvaltozasanak, a 2021.
1. félév eredménye, valamint a 3.pontban bemutatott értékhelyesbités indukalta. Sajat t6kén
bellili mozgasként a Polgar-Invest Kft-ben kényvel lekotott tartalék feloldas, valamint Infogroup
FM Kft tulajdonos valtozasanak (kisebbségi tulajdonosok kivasarlasaval 100%-ban Csoport altal

tulajdonolt cég lett) koszonhet6 konszolidaci

0s valtozas jelent meg.

Az Infogroup Holding Kft 2021.1. félévében sikeres kotvénykibocsatast hajtott végre, melynek
egyenlege megjelent a kételezettségek kozott.

Az Infogroup Cégcsoport pénzintézettel szembeni kotelezettségeinek csokkenése egyrészt a
Bartok Next Kft, a Bartok Projekt Kft és a BU5 Kft bankhiteleinek végtorlesztésébdl, masrészt
a Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft. valamint az IB Irodahaz Kft hitelszerz6déseinek normal
torlesztésébdl tevodik Ossze. Ezen felll cca. 562mFt csokkenés oka az Gsszehasonlitott
idépontok kozotti forduldonapi arfolyamvaltozas.
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8. A Polgar-Invest Kft rendelkezik 2 elnyert, de még folyamatban Iévé GINOP palyazattal. Ezen
palyazatok lehivasa az egyes mérfoldkovek teljesiilését kovetéen tudnak megtorténni. A
lehivott tamogatasok a halasztott bevételek sor egyenlegét emelik, varhatéan a palyazatok
2021 év végi lezarasaig.

2.1.2. Konszolidalt évkozi beszamolo - eredménykimutatds (adatok ezer Ft-ban)

Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok

Megjegyzések 2020. L. félév 2020. 2021. L félév

Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 1 1672788 3883851 2125372
Export értékesités nettd arbevétele 0 0 0
Ertékesités netto drbevétele (01+02.) 1672788 3883851 2125372
Egyéb bevételek 2 167 241 348 241 43 416
Anyagkoltség 44 882 85 904 55115
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 164 826 457 617 224 040
Egyéb szolgaltatasok értéke 61813 79 013 25611
Eladott aruk beszerzési értéke 50 127 0
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok 432 312 1022 751 521 849
Anyagjellegii raforditdsok 703833 1695412 826 615
Bérkoltség 93 600 228 528 152 887
Személyi jelleg(i egyéb kifizetések 906 3404 663
Bérjarulékok 17 640 39 062 24 521
Személyi jellegli raforditasok 112 146 270 994 178 071
Ertékcsikkenési leirds 260 522 431 542 215 228
_Egyéb raforditdsok 117 316 162 715 136 069
Ebbdl: addssagkonszolidacié miatti konszol. kiil. 62 122
Uzemii (iizleti) tevékenység eredménye 646 212 1671429 812 805
Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 87914 0
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 152 680 1000
Befektetett pénzligyi eszkdzok kamatai 1199 0 5
Egyéb kapott kamatok 1452 16 336 21
Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 2 429 99 212 62 602
Pénziigyi miiveletek bevételei 5080 356 142 63628
Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége 94 270 300
Fizetend6 kamatok 93 583 214 905 248 284
Pénziigyi mlveletek egyéb raforditasai 747 85 878 21 547
Pénziigyi miiveletek raforditasai 94 330 395 053 270 131
Pénziigyi miiveletek eredménye -89 250 -38 911 -206 503
Adozas elotti eredmény 556 962 1632518 606 302
Adodfizetési kotelezettség 0 60 529 0
Konszolidalasbol adddo (szamitott) tarsasagi
adokiilonbozet 0 -30 148 0
Adozott eredmény 556 962 1602 137 606 302

1. Az Infogroup Csoport arbevételének valtozasat az alabbi tényez6k mozgattak:

- Tiszatjvaros-Invest Kft a bérléjének 2020.06 és 2020.08. ho kdzott 80%-os bérleti dijfizetési
kedvezményt adott, mely kedvezményt 2020.09-2021.02. k6z6tt utdlag, havi részletekben
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fizetett meg. Tehat volt egy bérleti dijtomeg atcsoportositds 2020-as év terhére a 2021. I.
félév javara.

- Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft 2021. I. félévében egy egyszeri jelentds dsszegli bevételt
konyvelt el. Az egyik bérlG, a vele kotott egyedi megallapodas alapjan a hatarozott idej
bérleti szerz6désébdl annak lejaratat megel6z6en kiengedésre keriilt. Mivel a felszabadult
tertiletet 2 honapon beldl siker(ilt Gjra bérbe adni, igy az egyszeri bevétel és a 2 havi kiesés
kiilonbozete tobblet bevételként jelentkezik 2021.1. félévében.

- IB Irodahaz Kft altal tulajdonolt irodahaz a 100%-os bérbeadottsagat 2021.januarjaban érte
el, mely 2021. I. félévében az Gsszehasonlitott idGszakhoz képest magasabb bérleti
dijtomeget eredményezett. Emellett egyszeri bevételként szamlazasra kerilt a bérleti teriilet
kialakitasanak koltségei.

- Az Infogroup Csoport arbevételének donto része EUR-ban keletkezik. Az MNB arfolyamanak
féléves atlaga 2021. I. félévében jelentGsen? meghaladta a 2020. I. féléves atlagot, mely
6nmagaban cca. 65mFt-os HUF arbevétel emelkedést magyaraz.

2. Az egyéb bevételek soron 2020. I. félévében a Polgar-Invest Kft elkdnyvelt egy egyszeri,
415eEUR 0Osszegli, kotbérrel kapcsolatos bevételt. 2021-ben ilyen egyszeri tétel nem mertiilt fel.

22020. I. félévben 345,15HUF/EUR, mig 2021.1. félévében 357,93 HUF/EUR volt az MNB &rfolyamok &tlaga.
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3. Kibocsatoi Nyilatkozat

Az Infogroup Holding Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-
113. cégjegyzékszam: 01-09-068165; addszam: 10272835-2-43), mint kibocsato (a tovabbiakban:
Kibocsatd) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kitelezettség
részletes szabalyairdl szold 24/2008. (VIII.15.) PM rendeletben foglaltaknak megfeleléen a
szervezeti képviselje altal alabbiak szerint nyilatkozik:

- a2021. gazdasagi év els6 hat honapjardl az alkalmazhatd szamviteli elGirasok alapjan és a
Kibocsatd legjobb tudasa szerint elkészitett féléves Gsszevont (konszolidalt) beszamold
valés és megbizhaté képet ad a Kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl,

- a vezetOségi jelentés megbizhatd képet ad a Kibocsato helyzetérdl, fejlodésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi év hatralevé hat hdnapjat érint6 fébb kockazatokat
és bizonytalansagi tényezoket, tovabba

- aféléves Gsszevont (konszolidalt) beszamolot fliggetlen kdnyvvizsgald nem vizsgalta.

Budapest, 2021. szeptember 29.
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