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1. Vezetoségi jelentés

1.1. Infogroup Csoport iizleti kérnyezete
Az Infogroup Holding Korlatolt Felelésségli Tarsasag (a tovabbiakban Infogroup Holding vagy
Térsasag) az ,Infogroup 2031_A" kotvényben vallalt jelentési kotelezettsége, a Budapesti
Ertékt6zsde Zrt. piacmikodteté altal megallapitott ,a BET altaldnos (izletszabalyzata” (a
tovabbiakban Szabalyzat), valamint a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szold 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (a
tovébbiakban PM rendelet) alapjan elkészitette és eziton kdzzéteszi a 2022-es év els6 hat honapjara
vonatkozo féléves, konszolidalt jelentését (tovabbiakban Féléves Jelentés).
A Térsasag Féléves Jelentése a PM rendelet alapjan, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvényben
eléirtaknak megfelel6en késziilt.
A Tarsasag Féléves Jelentésében szereplé informaciok fliggetlen konyvvizsgalo altal nem keriiltek
auditalasra.
L1 Infogroup Csoport konszoliddldsba bevont vallalatai
Az Infogroup Csoport a konszolidaciot a Szamviteli torvény elGirdsai, valamint a
kétvénykibocsatashoz kiadott Informacios Osszeallitasban rogzitettek szerint készitette el ugy, hogy
az a cégcsoport vagyoni, pénziigyi, és jovedelmi helyzetét a halmozddasoktol mentes objektiv és
valds megitéléséhez szilkséges informaciokat tartalmazo, egy vallalatként mutassa be. Az Infogroup
Csoport a Szamviteli torvény elBirdsa szerint nem kotelezett konszolidalt beszamolo készitésére.
Az Infogroup Holding, valamint az Innovinia Holding Kft egyiittesen tulajdonoljak az Infogroup
Csoport tobbi tagjat. A két holding tarsasag végso tulajdonosi szerkezetét mutatja be az alabbi
tablazat:
Holding . Uzleti Székely dr Székely | Székely | dr. Székely |
tarsasagok Adoszam | cousz | Adam Istvan | Iidiké AR | messn
1 Endogroup 10272835-2-43 | Holding 54% 21%|  10% 15%|  100%
Holding Kft.
2| anovinia Holding | 10600341243 | Holding 100% 0%| 0% 0%| 100%
Az Infogroup Csoport konszolidalasba bevont vallalatait a fenti holding tarsasagok, valamint az
altaluk egyiittesen tobbségi kdzvetlen vagy kozvetett tulajdonaban lévo tarsasagok alkotjak. Ezen
utobbi tarsasagok:
Infogroup Innovinia Inter-
7 7 Uzleti Holding Holding Business | -
e P LT Adnezon fokusz | ‘tulajdoni | tulajdoni | tulajdoni | 0SSZesen
hanyada hanyada hanyada
1 | INTER-BUSINESS Kft. | 10436765-2-05 88,52% - -| 88,52%
g | Enfogrocp Ipact 24715629-2-43 20,00% 80,00% - | 100,00%
Ingatlan Kft. Tematikus
Infogroup holding
3 | Ingatlanbefektetési 26144485-2-43 tarsasigok 20,00% 80,00% - | 100,00%
Kft.
4 | IMM Konzorcium Kft. | 25751057-2-43 20,00% 80,00% - | 100,00%
5 | Info Kft. 10453375-2-05 18,03% - 81,97% | 100,00%
Infogroup Menedzsment
6 | Management Kft. 10514700243 | "ok 27,00% 51,00% 22,00% | 100,00%
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% Infogroup Innovinia Inter-
i Uzleti Holding Holding Business
Lednyvallalatok s fokusz tulajdoni tulajdoni tulajdoni Osszesen
hanyada hanyada hanyada
7 | Infogroup FM Kft. 14796339-2-43 = - 100,00% | 100,00%
8 | Bartok Next Kft. 22778084-2-43 - - 70,01% | 70,01%
9 | Bartok Projekt Kft. 11678021-2-43 - - 70,01% | 70,01%
BUS
10 | Ingatlianbefektetd 26214492-2-43 - - 72,33% | 72,33%
Kft.
11 | Formen-Bau Kft. 12493566-2-43 - - 100,00% | 100,00%
12 | Group-Fin Kft. 25768761-2-43 - - 90,00% | 90,00%
13 | IB Irodahaz Kft. 13745990-2-43 = - 70,01% | 70,01%
Kecskeméti Ipari és 2, o 9 -
14 Logisztikai Kft. 26392891-2-03 20,00% 80,00% 100,00%
Kecskeméti Nyugati Vi 0, =
15 Ipari Park Kft. 27033027-2-03 10,2% 40,8% 51,00%
IGPark Miskolc Kft.
(korabbi nevén: . o . .
16 Polgér Bioenergia 22609054-2-09 20,00% 80,00% 100,00%
Kﬂ:'), Projektcégek
17 | Polgar-Invest Kft. 11143732-2-09 - 10,25% 89,75% | 100,00%
1g | poigar tpart Ingatian | 55309289-2-09 9,38% - 42,62% | 52,00%
19 | Polgari Vasit Kft. 13860110-2-09 - 5,12% 94,88% | 100,00%
Szirmabesenyd
20 Invest Kft. 26338161-2-43 20,00% 80,00% -| 100,00%
21 ;‘:tz"'““a'°s'l""°“ 25877292-2-43 10,02% 40,08% -| s0,10%
22 | IFGP Invest Kft 27550072-2-43 - 100,00% - | 100,00%
K1K2
23 | Ingatlanhasznosité 25758683-2-43 14,84% 59,34% -| 74,17%
Kft
24 Il(cf"t"a”‘ Kecskemet | 57774504-2-03 10,98% 43,91% -| 54,89%

1.1.2.

2022-ben a konszolidaciés kér az djonnan alapitott IGPark Kecskemét Kft-vel béviilt, mig a
Kecskemét Déli Ipari Park Kft. kikeriilt ebbdl, mivel ezt a vallalatot az Infogroup Csoport

ertékesitette.

Az Infogroup Csoport tevekenysége

A cégcsoport tevékenysége az alabbi terlileteket fedi le:

- ingatlanfejlesztés
- ingatlan befektetés / akviziciok / befektetbi egylittmiikodések

- ingatlan lzemeltetés / bérbeadas / asset menedzsment / pénziigyi menedzsment

Ingatianfejlesztés

Az Infogroup Csoport sajat fejleszté csapattal végez beruhdzasokat, standard és egyedi (Built-to-
suit) bérléi igények alapjan az ipari-logisztikai és iroda szegmensben. A fejlesztési tevékenység
magaban foglalja a helyszin kivalasztasat, a teriiletek szabalyozasanak menedzsmentjét,
koncepcidtervek elkészitését, épitési engedélyeztetési folyamatot, a kivitelezés teljes
projektmenedzsmentjét a haszndlatba vételi engedély megszerzéséig, és a fejlesztett ingatlan
értékesitését, bérbeadasat, hasznositasat.

Az Infogroup Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének fokuszaban

az ipari-logisztikai és irodaingatlanok allnak. Az Infogroup Csoport elsédleges ingatlanpiaci
szegmense az ipari és logisztikai ingatlanok piaca. Ezen a szegmensen beliil kiilénésen az un. ,,big-
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box" tipust, nagy belmagassagl és alapteriilet(i ipari-logisztikai ingatlanok vannak fokuszban,
lokalisan tobb ipari és logisztikai szempontbdl kedvez6 kelet és kozép magyarorszagi lokacioban. A
Csoport emellett a budapesti irodaingatlan piacon is aktiv, ami a kereskedelmi ingatlanpiac
legnagyobb és egyben leglikvidebb szegmensét teszi ki.

Mindezeken tdl az Infogroup Csoport folyamatosan vizsgalja egyéb kereskedelmi ingatlanpiaci
szegmensben vald megjelenést (pl. hotel szegmens) a portfolié koncentréciés kockazatanak
cstkkentése érdekében.

Ingatian befektetés / Akviziciok / Befektetdi egytittmiikodeések

A befektetési tevékenység legfébb célja, hogy az Infogroup Csoport tranzakcids, bérbeadasi és
ingatlan-gazdalkodasi tapasztalatara épitve az akvizicids lehetGségek jol definialt korét célozza meg.
Ezek olyan lehetéségek, melyek az intézményi befekteték szamara nem elég nagy méretliek, vagy
komplikaltak, illetve a magyar nem szakmai befektetSi kor szamara mar nagy méretiiek, vagy
nemzetkdzi vetiilettel rendelkeznek. Aktiv befektetoként az Infogroup Csoport azokra a
lehetGségekre 6sszpontosit, ahol a tulajdonaba kerilt ingatlan értéke a Csoport kezelésében
novekszik. Az Infogroup Csoport relevans tapasztalattal rendelkezik mas pénziigyi vagy szakmai
befektetdkkel valé egyittmiikédésben, melyre jo példa a Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alappal
valo kdzds befektetése, a Kecskemét Nyugati Ipari Park teriletén 37.000 m2-t meghaladd
bérbeadott ipari teriilet. Az ingatlanfejlesztési tapasztalataira alapozva az Infogroup Csoport inkdbb
a munkaigényesebb, potencialisan nagyobb eréfeszitést és ezzel egyiitt nagyobb megtériilést igér6
lehetdségeket keresi, mig az egyszeriibb, klasszikus befektetési lehetdségeket keriili.

Ingatian iizemeltetés / Bérbeadds / Asset menedzsment / Pénziigyi menedzsment

Az Infogroup Csoport sajat értékesit6i és asset management csapattal rendelkezik jelentds iroda és
ipari-logisztikai ingatlan vagyongazdalkodasi tapasztalattal. Ezen tevékenység fobb elemei a bérlok
felkutatasa, ajanlatadasok, Built-to-suit tenderek, aktiv asset és portfoli6 management a bérlok
minél kedvezdbb paraméterek mellett vald hossz( tavi megtartasa érdekében.

A cégcsoport sajat lizemeltetési csapattal és céggel (Infogroup FM Kft.) rendelkezik. Infogroup
Csoport sajat, és nem az Infogroup Csoport altal tulajdonolt ingatlanok kapcsan az
ingatlangazdalkodasi teriillet a miszaki munkaja mellett teljeskoriien felelés az altala kezelt
ingatlanok teljes miiszaki lzemeltetéséért, Orzéséért, takaritasaért és az ingatlanok miiszaki
allapotnak megdrzéséért. Az Infogroup Management Kft. menedzsment, projektmenedzsment és
pénziigyi szolgaltatasokat végez az Infogroup cégcsoporttagok felé beleértve az egyes projektek
banki finanszirozasanak szervezését, a befektetoi egyiittmikodések kialakitasat.

1.2. Az Infogroup Cégcsoport jelent6s gazdasagi eseményei 2022, I. félévében

1.2.1; Hitelmindsités felilvizsgalata

A Scope Hamburg GmbH (székhely: FerdinandstraBe 29-33, 20095 Hamburg) (tovabbiakban:
JHitelmindsité”) 2021. aprilis 27-i hitelmindsitésének feliilvizsgalataként elvégezte az Infogroup
Holding Kft. hitelmindsitésének aktualizalasat. A Hitelmindsité a 2022. aprilis 27-én publikalt
riportjdban fenntartotta az Infogroup Holding Kft. BB- minGsitését, valamint az elsérendii, nem
alarendelt, nem biztositott kdtvényhez rendelt BB mindsitést. A Hitelmindsitd az Infogroup Holding
Kft. hitelmindsitésének stabil kilatasain nem valtoztatott.

A mindsités elérhetd a Hitelmindsitd honlapjan és az Infogroup Csoport honlapjan is az alabbi linken
keresztiil:
https://scopehamburg.com/infogroup-holding-kft/?mscikid=da0fécacc6f511ec85e31c8d73b31add
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§ 55 POLGAR-INVEST Kft logisztikai csarnok fejlesztés:

A 2021-ben indult, 5.396 m?es ,D” item fejlesztése 2022 I. negyedévében befejezddétt,
hasznalatbavételi engedélyt megkapta a tarsasag. Az ingatlan bérbeadassal 100%-ban hasznositott.
A D" litemhez kapcsolddd finanszirozas sikeresen folydsitasra kertilt.

1.2.3 IGPark Miskolc Kit fejlesztés elinditisa

Az Infogroup Csoport 100%-os tulajdondban all6 IGPark Miskolc Kft (kordbbi nevén: Polgar
Bioenergia Kft.) 2021.IV. negyedévében telekakvizicié keretében 6,4 hektar fejlesztési telket
vasarolt a Miskolc Mechatronikai Ipari Park teriiletén, a Robert Bosch meglév gyartd telehelyének
kozvetlen kozelében. A telek kiemelkedd lokacidval rendelkezik mind gyartéi, mind logisztikai
fejlesztés megvaldsitasahoz.

2022. II. negyedévében az IGPark Miskolc Kft. egy cca. 19.000 m?-es gyartd (j gyarté-, logisztikai
csarnok fejlesztésérdl dontott, mely built-to suit konstrukcidban valdsul meg, amire 2022. aprilis 26-
an bérleti szerz6dést kotott egy multinacionalis bérlével.

A fejlesztés finanszirozasara a tarsasag 14.625.000 EUR keretdsszegben beruhazasi hitelszerzédést
irt ala, melynek kapcsan folyamatban van a lehivasi feltételek teljesitése.

1.2.4. IGPark Kecskemet Kit fejlesztés elinditdsa

Az Infogroup Csoport 100%-o0s tulajdonaban allé Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd
Kft. 6sszesen 12 hektar fejlesztési teriiletet szerezett meg telekakvizicid keretében Kecskeméten,
kiemelkedden jo lokacidban, a Daimler gyar szomszédsagaban. Az Infogroup Csoport a teriileten
sajat fejlesztés keretében, tobb iitemben, Gsszesen cca. 60.000 m2-es logisztikai csarnokfejlesztést

kivan megvaldsitani.

Ennek keretében a Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd Kft. a Kecskeméti
Vallalkozasfejlesztési Alappal, valamint a Kecskemét Varosfejlesztési Alappal k6zos egyiittmiikodés
keretében a kdézosen, de Infogroup Csoport altal tobbségében tulajdonolt IGPark Kecskemét Kft-
ben 20.240 m2 alapteriiletii csarnok és 615 m2 alapterileti iroda beruhdzads megvaldsitasat

inditotta el 2022. II. negyedévében.

A fejlesztés finanszirozasara egy 1.800.000.000,-HUF, és egy 12.105.000 EUR keretdsszegli
beruhazasi hitelszerzédést irt ala a tarsasag, melyek kapcsan folyamatban van a lehivasi feltételek

teljesitése.
1.2.5, Telekertekesites zdrdsa Kecskemeéten:

Tobb éves munka eredményeként a Kecskeméti Déli Ipari Park Kft. az elézéekben bemutatott
telekakvizicion tdl cca. 31 hektar fejlesztési teriiletet szerzett meg telekakvizicié keretében
Kecskeméten. 2021.11.05-én az Infogroup Csoport iizletrész adasvételi szerzOdést irt ala a
Kecskeméti Déli Ipari Park Kft. 100%-os lizletrészének értékesitésére a Kecskeméti Prémium Ipari
Park Magant6kealappal, mely tranzakcid pénziigyi zarasa 2022. februarjaban sikeresen meg tortént.
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1.3. Az Infogroup Csoport céljai és stratégiaja

Az Infogroup Csoport uzletfejlesztési stratégigjanak gerincét az ipari és logisztikai
csarnokfejlesztések teszik ki kedvezd vidéki logisztikai és ipari lokaciokban, szem elott tartva ezeknél
a fenntarthatdsagot, energiatakarékossagot és kornyezetvédelmet.

A 2021-ben és a korabbi években lezart telekakviziciok eredményeképpen a kovetkezd idOszak
fejlesztéseihez erds telekpoziciokkal rendelkezik az Infogroup Csoport. A megcélzott varosokban
(Polgar, Kecskemét és Miskolc) erés bérl6i kereslet tapasztalhatd, melyet a cégcsoport altal
miikddtetett ipari parkok kozel 100%-os kiadottsaga is bizonyit. Az 1.2 pontban bemutatott, 2022-
ben indult, 6sszesen cca. 30.000 m? gyarté- és logisztikai fejlesztések is ezen el6z6 évek elokészitd
munkainak az eredménye.

Az Infogroup Csoport stabil pénziigyi hattérrel, tdmogatd pénzintézeti és befektetdi korrel
rendelkezik a tervezett fejlesztések lebonyolitasahoz.

Az Infogroup Csoport a mar elinditott fejlesztések mellett folyamatosan vizsgélja a polgari és a
meglévé kecskeméti ipari parkban a bérl6i igényeket, melyek tovabbi logisztikai fejlesztési
lehetdségeket generalhatnak. Emellett keresi azon (j és meglévo lokaciokon talalhato telekvasarlasi
lehetéségeket, melyek tovabb novelik a kdvetkez6 idGszak fejlesztési lehetdségeit.

1.4. A vallalkozas fobb eréforrasainak és kockazatainak valtozasa

Az Infogroup Csoport megfelelé pénziigyi és human erdforrassal rendelkezik az {zleti tervének
teljesitéséhez. Az Infogroup Csoport milkédését érintd kockazatok kozil az aldbbiak esetében érez
kockazat ndvekedést, azonban ezek megfeleld kezelése biztositott.

1.4.1. Kivitelezési kockdzat

Az épitSipar legnagyobb kihivasa 2022-ben az elszabaduld alapanyag-ellatési és aremelkedési
problémak kezelése, ami ez évben folyamatosan gyorsult, foként az energiavalsag és az ukran
habor(i kévetkezményeiként. Ezt mérsékelheti egy esetleges recesszid bekovetkezése, mely
érdemben csokkentheti mind a piaci, mind az allami megrendelés allomanyokat, viszont a
tartésan magasan ragadd energiaarak, illetve a HUF legfontosabb devizakkal (EUR, USD)
szembeni gyenge szintje tovabbra is nyomast helyez az épitoipari kiviteli koltségekre.

Az Infogroup Csoport kivitelezési kockdzatainak kezelésére nagy hangsulyt helyez. A 2022-
ben elinditott fejlesztések kapcsan alairt, fix aras generdlkivitelezési szerzodésekkel
rendelkezik a Csoport. A projektjei megvaldsitasat az épitGiparban régota jelen lévd, stabil
pénziigyi hattérrel és munkaerdvel, valamit alvallalkozokkal rendelkezé f6vallalkozok
segitségével végzi, kivitelezési szerz6dések elvalaszthatatlan része a kivitelezési idoszak alatti
joteljesitési bankgarancia, a hasznélatba vétel utan jotallasi bankgarancia; vagy pedig a
bankgaranciak ésszegének megfeleld visszatartasok a févallalkozoi szamlakbol.

Az elBkészités alatti projektek kapcsan az épitSipari trendek (koltségek, vallalasi idok, stb.)
alakuldsat a megtériilési szamitasok soran figyelembe veszi az Infogroup Csoport, és kizardlag
abban az esetben inditja el a fejlesztést, ha a piaci bérleti dijak alapjan a megtériilés nagy
biztonsaggal tervezhetd.

1.4.2. Finanszirozasi kockdzat

Az Infogroup Csoport déntéen hossz( lejaratd finanszirozéssal rendelkezik, melynek
addssagszolgalata jol igazodik a Csoport eredménytermeld képességéhez. A finanszirozas
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97%-ot meghaladd része fix kamatozas(, igy a meglévé finanszirozasok kapcsan a
kamatkockazat marginalis.

Az Infogroup Csoport jelentds pénzeszkoz allomannyal rendelkezik, mely a cégcsoport
eredménytermelé képessége mellett tébb évre elegend6 tartalékkal rendelkezik egy esetleges
jelent6sebb iiresedési rata esetére is.

Az Infogroup Csoport LTV mutatdja jelentésen javult, 2021 év végén 41%, mely lehet6séget
adhat a meglévd ingatlanok tovabbi refinanszirozasara, ezzel biztositva addicionalis likviditast

Csoport részére,

A kamatk&rnyezet romidsa azonban a finanszirozasi koltségeket jelentésen emelte, ami
befolyasolja a tovabbi tervezés alatti projektek megtériilését is. Az Infogroup Csoport a
megemelkedett koltségeket beépitette és folyamatosan monitorozza a fejlesztési déntések
alapjat képez6 szamitasoknal, emellett minden esetben ttérekszik a kamatok fixalasara.

Arfolyamkockazatok minimalizalasara is torekszik az Infogroup Csoport, az iparagra jellemz6
EUR bevételek mellé dént6en azonos devizanemben von be hitelfinanszirozast.

2022-ben elindult fejlesztések biztonsagos lebonyolitasahoz kedvezo feltételek mellett sikeriilt
megkotni mind a hitelszerzédéseket, mind kiilsé tékebefektetési megallapodasokat is.

1.4.3. Az Infogruop Csoport teljesitmenyét bemutatd mutatdszamok
Mutato 2019 2020 2021. 2022.1. félév
EBITDA margin 40,4% 54,1% 53,3% 67,2%
Nettd addssag/EBITDA 16 57 6,8 n.a*
Kamatfedezeti rata (EBITDA/Fizetett kamatok) 7,5 6,5 4,3 4,9
LTV 44% 38% 41% 30,2%

*Féléves adatok alapjan nem szamolhatd

2. Infogroup Holding Kft. 2022. janius 30-ra végzodo idoszakra
vonatkozo osszevont (konszolidalt) beszamolodja

Az Infogroup Csoport 2021. teljes lizleti évre vonatkozd Gsszevont (konszolidalt) adatok fliggetlen
konyvvizsgaldi audit jelentéssel alatdmasztott tényadatok, mig a 2021. és a 2022. féléves dsszevont
(konszolidalt) tény adatokat fliggetlen kényvvizsgald nem vizsgalta.

Az Infogroup Csoport konszolidalt beszéamoldjaban szerepld mérlegadatok HUF-ban keriilnek
bemutatasra. Az Infogroup Csoport EUR-ban konyvelt tarsasagai adatainak atszamitasat a
Szamwviteli torvény elGirdsainak megfeleléen a beszamolé forduldnapjan érvényes, hivatalos MNB
arfolyamon keriilnek atszamitasra. A mérlegtételek valtozasaban igy megjelenik az dsszehasonlitott
id6szakok kozotti arfolyam mozgasbol eredd valtozas!, ami jelen esetben jelentds.

1a2021.06.30-4n 351,9 HUF/EUR, 2021.év végén 369 HUF/EUR, 2022.06.30-an 396,75 HUF/EUR volt a zard MNB
kdzéparfolyam.
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2.1.1. Konszolidalt évkézi, féléves beszamolo - mérfeg (adatok ezer Ft-ban)

Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok

Megjegyzések 2021, L félév 2021. 2022, L félév
Eszkozok
Befektetett eszkozok

Immaterialis javak 54 147 64 200 34 388

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 50 821 64 200 33737

Szellemi termékek 3326 0 651

Targyi eszkézok 33480459 413941237 44863735
Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni értékii jogok 1 25214367 28 050 306 30 787 924
Mlszaki berendezések, gépek, jarmiivek ’ 1704 231 634 422 574
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 138 717 127 163 114 004
Beruhazasok, felljitasok 2. 606 674 1428 794 1149933
Beruhazasokra adott el6legek 0 35582 2264
Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 3. 7518998 11 520 645 12 387 035
Befektetett pénziigyi eszkdzok 1177736 1250061 1673138
Tartods jelentds tulajdoni részesedés 674 460 295 950 295950
Tartosan adott kélcson jelentds tul.rész.vall-nak 413 886 489 934 531934
Egyéb tartos részesedés 89 390 0 0
Egyéb tartosan adott kdlcson 0 185 465 185 465
Tartos hitelviszonyt megtestesito értékpapir 0 278 712 659 789
Befektetett eszkozok Gsszesen 34712342 42708 384 46 571 261
Forgoeszkozok
Készletek 10385" 17 224 10 385
Aruk 10 385 17 224 10 385
Kovetelések v 948 739 2512021 2097 993
Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (vevok) 322 409 314 291 397 597
Kovetelések jelentds tul.rész.vallalkozassal szemben 85 637 0 0
Kovetelések egyéb rész. Jogvisz. all6 vall. szemben 17 227 332 858 382 081
Egyéb kovetelések 523 466 1800 217 1233876
Konszolidaciobdl adédd (szamitott) tars.add kovetelés 0 64 655 84 439
Ertékpapirok 7190 522 522
Forgatasi cél( hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 7 190 522 522
Pénzeszkbzdk 7695647 5559048 10026 074
Pénztar, csekkek 3 454 2 810 2 362
Bankbetétek 7 692 193 5 556 238 10 023 712
Forgdeszkozok dsszesen 8661961 8088 815 12 134 974
Aktiv id6beli elhatarolasok
Bevételek aktiv idObeli elhatarolasa 0 98 948 1505
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 436 3453 9958
Aktiv id6beli elhatarolasok 6sszesen 436 102 401 11 463
Eszkdzok Gsszesen 43 374739 50899 600 58 717 697

A jelentdsebb valtozasokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

1.

Az Ingatlanok és kapcsolodé vagyoni értékli jogok mérlegsor valtozasa déntéen az Infogroup
Csoport fejlesztési és akvizicios aktivitasanak kbszénheto, részletesen:

- a Polgar-Invest Kft elkésziilt a Polgar Ipari Park teriiletén megépitett és aktivalt

logisztikai csarnok épiilettel (,D” ltem).
A fenti ndvekményt csokkenti az elszamolt értékcsokkenés oOsszege, emeli viszont a két,
osszehasonlitott periddus kozotti MNB arfolyam valtozasa.

2. A Beruhazasok mérlegsor egyenlegét dontden az IGPark Kecskemét Kft-ben, illetve az IGPark

Miskolc Kft-ben elindult fejlesztések eddigi raforditasai teszik ki. A mérlegsor tobb kisebb, egyéb
ingatlan kapcsan folytatott kiegészité beruhazasi tevékenység eredményét tartalmazza még.
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3. Az Infogroup Csoport 2020. év végén gy dontott, hogy tényleges eszkdzérték bemutatasa
érdekében az eddig bekerilési értéken nyilvantartott, jelentos értéket képviseld cash-flow
termelé ingatlanjait fiiggetlen, a finanszirozd bankok altal is elfogadott, nemzetkdzi
ingatlanértékeld tarsasagok altal készitett értékbecslések szerinti piaci értéken mutatja ki. A
kapcsolddo értékhelyesbités Gsszegét a Csoport valasztott konyvvizsgaldja a Szamviteli térvény
eléirasainak megfeleléen validalta, és megfelelonek mindsitette.

A 2022. félév végi értékhelyesbités ndvekmény a két, dsszehasonlitott periddus koézotti MNB
arfolyam valtozésa teszi ki. Az értékhelyesbitések - jellemzéen - EUR-ban konyvelt értéke nem

valtozott.
Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok eRt
Megjegyzések 2021. L félév 2021. 2022, L félév
Forrasok
Sajat toke
Jegyzett téke 798 014 665 171 1251630
Toketartalék 1615256 1406 711 1923980
Eredménytartalék 7 586 132 8 149 330 10 064 285
Lekotétt tartalék 81790 79 761 60 349
Ertékelési tartalék 0 0 0
Ertékhelyesbftés értékelési tartaléka 7 518 998 11 520 645 12 387 035
Konszolidacids kiilénbozet 2012 795 690 518 1004 803
Addzott eredmény 606 302 1587 311 2 576 303
Sajat toke dsszesen 4. 20219287 24099446 29 268 385
Céltartalékok
CELTARTALEKOK 0 0 0
Kotelezettségek
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 o
HOSSZU LEJA RA TU KOTEL EZETTSEGEK 19153574 22505651 25172962
Hossz( lejaratra kapott kélcs6nok 0 1005514 2045514
Tartozasok kdtvénykibocsatasbol 4 500 000 4 500 000 4 500 000
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 5. 14 222 001 16 503 431 18 129 773
Egyéb hosszu lejarati hitelek 74 506 76 179 77 147
Tartos kotelezettség egy.részesedési visz. vall. szemben 337 067 0 0
Egyéb hosszU lejaratl kotelezettségek 20 000 420 527 420 528
ROVID LEJARA TU KOTELEZETTSEGEK 2552830 2368647 2509102
Révid lejaraty kdlcsondk 0 0 50 000
Rovid lejaratd hitelek 5. 734 332 1238 208 687 062
Vevétol kapott eldlegek 0 12030 4 650
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolg.-bdl 6. 314 865 87 622 758 295
Ravid lejarati kotelezettségek kapesolt vall. szemben 412 870 0 0
Rovid lejarati egyéb rész. visz. l1évd vall. szemben 0 18 000 0
Egyéb révid lejarati kitelezettségek 1090 763 1012 788 1009 095
Kotelezettségek értékelési killbnbozete
Szarmazékos (gyletek negativ értékelési killonbozete
Kotelezettségek Gsszesen 21706 404 24 874 298 27 682 064
Passziv idobeli elhatarolasok
Bevételek passziv idGbeli elhataroldsa 7038 190 300 45 670
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 18 154 150 104 37911
Halasztott bevételek 1423 856 1585 451 1 683 667
Passziv id6beli elhatarolasok dsszesen 1449048 1925855 1767 248

Forrasok osszesen 43 374739 50 899 600 58 717 697

A jelentésebb valtozdsokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

4. A sajat toke valtozasat dontden a féléves konszolidalt eredmény, valamint a 1.2.4. pontban
bemutatott kiils tékebevonas indukalta.
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5. Az Infogroup Cégcsoport pénzintézettel szembeni kotelezettségeinek valtozasa egyrészt a
projekt tarsasagok hitelszerzédéseinek normdl torlesztésébdl, valamint a Polgar-Invest Kft. ,D”
fejlesztéséhez kapcsolddd banki finanszirozas lehivasabol ered.

6. A szdllitd allomany novekedése az IGPark Kecskemét Kft-ben és az 1GPark Miskolc Kft-ben
elinditott fejlesztések generalkivitelezoi munkalataihoz kapcsoladik. A fizetési kotelezettségiik
hataridében torténé teljesitéséhez rendelkezésre all a megfeleld likviditas.

2.1.2. Konszolidalt vkdzi beszamolo - eredménykimutatas (adatok ezer Ft-ban)
Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok
Valtozas
- . o ... (2021, Lfélév/
Megjegyzések 2021. L félév 2021. 2022. 1. félév 2022. Lfélév)
%
Belfoldi értékesités netté arbevétele 2125372 4603 354 2 340 093 10,10%
Export értékesités nettd arbevétele 0 0 0
Ertékesités nettd rbevétele (01+02,) 2125372 4 603 354 2 340 093 10,10%
Egyéb bevételek 1. 43 416 221 015 554 622 1177,47%
II.sorbdl: visszairt értékvesztés
Anyagkoltség 55 115 176 237 67 047 21,65%
Igénybe vett szolgttatdsok értéke 224 040 495 765 407 273 81,79%
Egyéb szolgditatasok értéke 25611 39678 22 424 -12,45%
Eladott aruk beszerzési értéke 0 530 343 100,00%
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok 521849 1011796 373890 -28,35%
Anyagjellegii raforditasok 826 615 1724 006 870977 537%
Bérkoltség 152 887 316 927 173 902 13,75%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 663 1352 837 26,20%
Bérjarulékok 24 521 51517 21433 -12,59%
Személyi jellegii raforditasok 178 071 369 795 196 172 10,16%
Ertékcsokkenési leirds 215228 501 419 277 235 28,81%
Egyéb raforditdsok 136 069 276 992 255 345 87,66%
Ebbdl: adossagkonszolidacio miatti konszol. kiil. 62 122 50 738 50 799 -18,23%
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 812 805 1952 156" 1294986 59,32%
Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 18 0 0,00%
Részesedések értékesitésének
arfolyamnyeresége 1 000 0 0 -100,00%
Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, ,
arfolyamnyeresége 2 5 17 206 1464 417 32405675,61%
Egyéb kapott kamatok 21 5942 41 119 191636,30%
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 62 602 245 039 206 578 229,98%
Pénziigyi miiveletek bevételei 63 628 268 205 1712114 2590,80%
Befektetett pénziigyi eszkdzok
arfolyamvesztesége 300 0 0 -100,00%
Fizetendd kamatok 248 284 569 217 322 109 29,73%
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditésai 21 547 63 831 78 163 262,76%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 270 131 633 048 400 272 48,18%
Pénziigyi miiveletek eredménye -206 503  -364 843 1311842 -735,27%
Adozas elotti eredmeény 606 302" 1 587 311 2 606 828 329,96%
Adofizetési kitelezettség 0 34 507 50 309 100,00%
Konszolidalasbdl adédé (szamitott) térsasagi
adokiilonbozet 0 -34 507 -19 784 100,00%
Adozott eredmény 606 302 1587 311 2 576 303 324,92%

1. Az Egyéb bevételek és Egyéb raforditasok egyenlegének emelkedését a konszolidacié miatti
kilénbozetek, a Kecskeméti Nyugati Ipari Park Kft-ben lezajlott telekcsere, valamint az Info Kft-ben
tortént telek értékesités eredményezte.

2. A pénzigyi miveletek jelentés eredményének dontd részét a 2022.elsé félévében zart
Kecskeméti Déli Ipari Park Kft. értékesitésén elért eredmény teszi ki.
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3. KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Az Infogroup Holding Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1115 Budapest, Barték Béla Gt 105-
113. cégjegyzékszam: 01-09-068165; addszam: 10272835-2-43), mint kibocsétd (a tovabbiakban:
Kibocsato) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kételezettség
részletes szabalyairdl sz6l6 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltaknak megfeleléen a
szervezeti képviselGje altal alabbiak szerint nyilatkozik:

- a2022. gazdasagi év els6 hat hénapjardl az alkalmazhaté szamviteli eléirasok alapjan és a
Kibocsato legjobb tudasa szerint elkészitett egyedi és ésszevont (konszolidalt) beszamold
valés és megbizhatd képet ad a Kibocsatd eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérd| és veszteségérdl,

- a vezetGségi jelentés megbizhato képet ad a Kibocsaté helyzetérdl, fejlédésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi évet érintd fébb kockazatokat és bizonytalansagi
tényezoket, tovabba

- afeéléves dsszevont (konszolidalt) beszamolét fiiggetien kényvvizsgald nem vizsgalta.

Budapest, 2022. szeptember 29.

Székely Adam
Infogroup Holding Kft.
lgyvezetd igazgatod



