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1. VezetOségi jelentés

1.1. Infogroup Holding Kft. iizleti kérnyezete

Az Infogroup Holding Korlatolt Felelfsségli Tarsasdg (a tovébbiakban Infogroup Holding vagy
Tarsasag) az ,Infogroup 2031_A" kotvényben vallalt jelentési kotelezettsége, a Budapesti
Ertéktdzsde zrt. piacmiikodtetd altal megéllapitott ,a BET &ltaldnos {izletszabélyzata” (a
tovabbiakban Szabélyzat), valamint a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabélyairél sz6l6 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban PM rendelet) alapjan elkészitette és ez(iton kdzzéteszi a 2024-es év elsé hat hénapjara
vonatkozo féléves, konszolidalt jelentését (tovabbiakban Féléves Jelentés).

A Tarsasag Féléves Jelentése a PM rendelet alapjan, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvényben
eldirtaknak megfelelden késziilt.

A Tarsasag Féléves Jelentésében szerepld informaciok fliggetien kénywvvizsgalo altal auditalasra nem
keriiltek.

1,11 Tarsasda céacsoportidnak néwadltozdsa

A Térsaség cégcsoportja az eddig hasznalt Infogroup nevet levéltotta és Innovinia brand néven
miikodik tovabb.

Az Innovinia név leginkdbb azt az innovativ gondolkodésmédot tiikrozi, amely a Innovinia Csoport
mindennapi miikbdését jellemzi: a felmeriild problémakat és a sokszor gyorsan és hirtelen valtozé
kornyezetet megoldandé kihivasokként kezeli, ez pedig sok esetben innovativ gondolkodast, a
megszokottd! eltér§ utakat jelen. Természetesen a név kifejezi az Innovinia Csoport jovobeni
célkitlizéseit is: a foldrajzi terjeszkedést, a nemzetkozi lehetdségek kiakndzasat, mikozben a

térekvést arra, hogy megérizze az alapvet§ értékeit és elkdtelezettségét a minGség mellett.

1.1.2 Innovinia Csoport konszolidildsba bevont vdllalatar

Az Innovinia Csoport a konszolidacidt a Szamviteli torvény elSirdsai, valamint a
kétvénykibocsatashoz kiadott Informéciés Osszedllitasban rogzitettek szerint készitette el ugy, hogy
az a cégcsoport vagyoni, pénziigyi, és jovedelmi helyzetét a halmozédasoktdl mentes objektiv és
valés megitéléséhez sziikséges informécidkat tartalmazé, egy véllalatként mutassa be. Az Innovinia
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Csoport a Szamviteli torvény elSirdsa szerint nem kételezett konszolidalt beszamolé készitésére.

Az Infogroup Holding, valamint az Innovinia Holding Kft egyiittesen tulajdonoljdk az Innovinia
Csoport tobbi tagjat. A két holding tarsasig végsé tulajdonosi szerkezetét mutatja be az alabbi
tablazat 2024.06.30-ra vonatkozdan:

Holding

Ozleti

Encore

dr Székely

Székely

IFGP Invest

tarsasagok sz fokusz | Holding Kft. Istvan Ildiké Kft. MR
Infogroup 10272835- .
Holding Kft. | 243 Holding 66% 21% 10% 3% 100%
Innovinia 10690341- .
Holding Kft. | 2-43 Holding 97% 0% 0% 3% 100%

T4

Az Innovinia Csoport konszolidalasba bevont vallalatait a fenti holding tarsasagok, valamint az
altaluk egyittesen tobbségi kézvetlen vagy kézvetett tulajdondban |
tarsasagok alkotjak. Ezen tarsasagok:

évd, illetve kozbs iranyitasi
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] ) Infogroup | Innovinia Inter-
" . e - Uzleti Holding Holding Business | .
Leanyvallaiatok sz fokusz | tulajdoni | tulajdoni | tulajdoni | OSS2€Sen
hanyada hényada hanyada
1 | INTER-BUSINESS Kft. | 10436765-2-05 88,52% ) -| 88,52%
Infogroup Ipari
2 | Ingatian kit 24715629-2-43 Tﬁma!jkus 20,00% 80,00% - | 100,00%
Infogroup ] holding _
3 | Ingatlanbefektetési kf. | 26144485243 | aroacionk 20,00% 80,00% 100,00%
4 | IMM Konzorcium Kft. | 25751057-243 20,00% 80,00% -1 100,00%
5 | Info Kft, 10453375-2-05 18,03% - 81,97% | 100,00%
6 | Lnfogroup Management | ;) 170> 43 | Menedzsment 27,00% 27,00%|  22,00%| 76,00%
7 | Infogroup FM Kft, 14796339243 | ‘(Arsasagok . -|100,00% | 100,00%
8 | Bartok Next Kft. 22778084-243 - i 70,01% | 70,01%
9 | Barték Projekt Kft. 11678021243 - ] 70,01%| 70,01%
10| eqp.” ngRtanbefektetd | 14492243 - -l 7233%| 72,33%
11| Group-Fin Kft. 25768761-243 - -] 100,00% | 100,00%
12| 1B Irodahaz Kft. 13745990-243 - - 70,01%| 70,01%
Kecskeméti Ipari és 0 j
13| | oglstiial K. 26392891-2-03 20,00% 80,00% 100,00%
Kecskeméti Nyugati . R
14| 1ari Parkc Kit 27033027-2-03 10,2% 40,8% 51,00%
15 IGPark Miskolc Kft. 22609054-2-09 20,00% 80,00% -] 100,00%
16 | Polgar-Invest Kft. 11143732-2-09 15,4% 61,6% - 77,00%
17 | 1GPark SZD Kft.! 13860110-2-09 7.7% 30,8% 50%| 88,50%
Szirmabesenyd Invest
18| ke 26338161243 | proicktoige 20,00% 80,00% -| 100,00%
19 | Tiszatjvaros-Invest Kft. | 25877292-243 10,02% 40,08% - 50,10%
20 | IGPark Logisztikai Kft. | 32229196243 20,00% 80,00% -] 100,00%
1GPark DN
21| Ingatianfejleszts kft. | 32259571243 20,00% 80,00% -| 100,00%
IGPark M58
22| tngatianfejleszts kft, | 32276019-243 16,00% 64,00% -| 80,00%
23| IGPark KD Invest Kft. | 32317628-2-13 20,00% 80,00% -1 100,00%
24 [ 1GPark M Eszak Kft. 32331981-243 20,00% 80,00% -| 100,00%
K1K2
25| Ingatianhasznosits Kkt | 25758683243 10,02% 40,08% -l 50,1%
26 | 1GPark Kecskemét Kft. | 27774504-2-03 10,21% 40,82% -1 51,03%
27 | City-West Hotel Kft. 25784923-243 10,00% 40,00% -| 50,00%

2024, els6 félévében a konszolidaciés kor az aldbbiak szerint valtozott:

- Infogroup Befektetési Alapkezeld Zrt. kikeriilt a konszolidaldsi korbéi.

1.1.5

Az Innovinia Csoport tevékenysége

A cégcsoport tevékenysége az alabbi teriileteket fedi le:

- ingatlanfejlesztés
- ingatlan befektetés / akviziciok / befektetdi egyiittm(ikédések
- ingatlan (izemeltetés / bérbeadés / asset menedzsment / pénziigyi menedzsment

Ingatiantejlesztés

Az Innovinia Csoport sajat fejlesztd csapattal végez beruhazésokat, standard és egyedi (built-to-
suit) bérléi igények alapjan az ipari-logisztikai és iroda szegmensben. A fejlesztési tevékenység
magaban foglalia a helyszin kivalasztisit, a teriiletek szabalyozasanak menedzsmentjét,
koncepcitervek elkészitését, épitési engedélyeztetési folyamatot, a kivitelezés teljes

12024-ben dtnevezésre kerillt Polgari Vasut Kft.
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projektmenedzsmentjét a hasznélatba vételi engedély megszerzéséig, és a fejlesztett ingatlan
értékesitését, bérbeaddsat, hasznositasat,

Az Innovinia Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének fokuszaban
az ipari-logisztikai és irodaingatlanok allnak. Ezen beliil els6dleges ingatlanpiaci szegmense az ipari
és logisztikai ingatlanok piaca, kiilondsen az dn. «big-box” tipusd, nagy belmagassagl és
alapteriiletii ipari-logisztikai ingatlanok vannak fékuszban, lokalisan tébb ipari és logisztikai
szempontbdl kedvezd kelet és kdzép magyarorszagi lokdcidban. A Csoport emellett a budapesti
irodaingatlan piacon is aktiv.

Mindezeken til az Innovinia Csoport folyamatosan vizsgalia egyéb kereskedelmi ingatlanpiaci
szegmensben valé megjelenést a portfolié koncentraciés kockazatanak cskkentése érdekében,
melynek eredményeként 2022 folyaman belépett a hotel szegmensbe is.

Ingatian befektetés / Akviziciok / Befektetdi egyiittmikidések

A befektetési tevékenység legfdbb célia, hogy az Innovinia Csoport tranzakcids, bérbeadasi és
ingatlan-gazdalkodasi tapasztalatéra épitve az akviziciés lehetségek joI definidlt kirét célozza meg.

Ezen ingatlan beruhazasok jellemzéen magas hozzaadott értéket eldallitd feldolgozéipari agazatok
mint jarmiiipar, elektronikai ipar, villamos berendezési ipar képviselSinek és beszallitsi kirének
termeld és szolgaltatd infrastruktira igényeinek kielégitésére alkalmasak, valamint egyéb logisztikai
(pl. FMCG) igényeket elégitenek ki.

Aktiv befektet6ként az Innovinia Csoport azokra a lehetdségekre Gsszpontosit, ahol a tulajdonba
ker(ilt ingatlan értéke a Csoport kezelésében névekszik. Az Innovinia Csoport relevéns tapasztalattal
rendelkezik mas pénziigyi vagy szakmai befektetékkel valé egylttmiikédésben, melyre j6 példak a
Kecskemét Vallalkozésfejlesztési Alappal valé kozos befektetések, a Kecskemét Nyugati Ipari Park
teriiletén 37.000 m2-t meghaladd, valamint az IGPark Kecskemét Dél Ipari Park teriiletén 20.000
m2-t meghaladé bérbeadott ipari terilletek. Az ingatlanfejlesztési tapasztalataira alapozva az
Innovinia Csoport inkabb a munkaigényesebb, potencialisan nagyobb eréfeszitést és ezzel egylitt
nagyobb megtériilést igér§ lehetségeket keresi.

Ingatian tzemeltetés / Bérbeadds / Asset menedzsment / Pénziigyi menedzsment

Az Innovinia Csoport sajat értékesitdi és asset management csapattal rendelkezik jelentds iroda és
ipari-logisztikai ingatlan vagyongazdalkodasi tapasztalattal. Ezen tevékenység fébb elemei a bérigk
felkutatasa, ajanlatadasok, built-to-suit tenderek (bérlet és értékesités egyarant), aktiv asset és
property management a bérlék minél kedvezdbb paraméterek mellett valé hosszii tavii megtartisa
érdekében,

A cégcsoport sajét lzemeltetési csapattal és céggel (Infogroup FM Kft.) rendelkezik, mely az
Innovinia Csoport sajat, és a nem Innovinia Csoport &ltal tulajdonolt ingatlanok kapcsan
teljeskdrlien felelds az altala kezelt ingatlanok teljes miiszaki lizemeltetéséért, Grzéséért,
takaritasaért és az ingatlanok miiszaki dllapotnak meg@rzéséért.

Az Infogroup Management Kft. menedzsment, projektmenedzsment és pénziigyi szolgaltatasokat
végez az Innovinia Csoporttagok felé beleértve az egyes projektek banki finanszirozasanak
szervezését, a befektet6i egyiittmiikodések kialakitasat.

1.2. Hitelmindsités

A Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5 D-10785 Berlin) (tovabbiakban: «HitelminGsit6”)
2024. marcius 27-i datummal publikalta az Infogroup Holding Kft. hitelminésitésnek fellilvizsgalatat,

" _ 1

A Hitelminsité riportjdban az Infogroup Holding Kft. mindsitését BB-/Stable kategdriaban,
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valamint az elsdrendli, nem aldrendelt, nem biztositott kétvény mindsitését BB- kategdriaban
erdsitette meg.

A Hitelmin&sitdnek a fenti minGsitése elérhetd Hitelmindsitd honlapjén:

Scope assigns first time BB-/Stable issuer rating to Infogroup Holding Kft. | Scope Ratings |
European Rating Agency

1.3. Az Innovinia Cégcsoport jelentds gazdasagi eseményei 2024, I, félévében

1.3.1 IGPark Kecskemét Kit raktdrcsarnok fejlesztés befejezése

Az Innovinia Csoport 100%-0s tulajdonaban &ll6 Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd
Kft. Gsszesen 12 hektar fejlesztési terilletet szerezett meg telekakvizicié keretében Kecskeméten,
kiemelkeden jé lokéciéban, a Mercedes gyar szomszédsagéban. Az Innovinia Csoport a teriileten
sajat fejlesztés keretében, tébb iitemben, 6sszesen cca. 60.000 m2-es logisztikai csarnokfejlesztést
kivan megvalésitani.

Ennek keretében a Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejleszté Kft. a Kecskeméti
Vallalkozésfejlesztési Alappal, valamint a Kecskemét Varosfejlesztési Alappal k6zbs egylittm(ikodés
keretében a kézésen, de Innovinia Csoport &ltal tobbségében tulajdonlott IGPark Kecskemét Kft-
ben 20.240 m2 alapteriilet(i csarnok és 615 m2 alapteriiletii iroda beruhézas megvaldsitasa zarult
2023.Q3 folyaman. A bérbeadhat6 teriilet 100%-ara vonatkozéan bérleti szerzédéssel rendelkezik
az Innovinia. A bérl6i igényeknek teljesitése érdekében elinditott atalakitasi munkalatok 2024. elss
felében is zajlottak, melyek befejezése hataridGre, 2024.Q3 kézepére megtortént.

132 IGPark KD Invest Kft. logisztikai- s qvértocsamok fejlesztés

Az Innovinia Csoport 100 %-os tulajdonaban ali6 IGPark KD Invest Kft. 2023.Q3-ban szerzédést
kétott egy multinacionalis gyart6 céggel, hogy ezen tarsasdg részére Kecskeméten egy Uj, 14.700
m2-es gyart6-, logisztikai csarnokot hozzon létre, majd megéllapodasban szereply feltételek
teljesiilése esetén a gyartd cég részére ezen ingatlant értékesitse. A csarnok beruhazas hataridére
2024.Q2 végére elkésziilt, a tranzakci6 pénziigyi zardsa 2024 nyaran sikeresen megtortént.

1.3.3 Tiszadjvaros-Invest Kit csarnok bovitds

A Tiszadjvaros Invest Kft 2023. folyamdn bérleti szerzédés médositasokat irt ald az itala tulajdonolt
csarnokot bérl6 tarsasaggal tovabbi 2880 m2 gyartSteriilet, 11.500m2 raktarterilet, 800m2
irodatertllet fejlesztésére; és a mar eddig is hasznalt teriileteken beliil 2880 m2 raktarteriilet
atalakitaséra, tovabbd a bérleti id8szak meghosszabbitisara. Az atalakitis és az Uj 2880m2
gyartéterlilet fejlesztések 2023 év vége elbtt befejezésre keriiltek. Mig az Gj raktar- és irodateriilet
atadasa 2024.Q2 végén hatéridére megtortént,

1.3.4 IGPark M Eszak K1t csarnok fejlesztés

Az Innovinia Csoport 100 %-os tulajdonaban all6 IGPark M Eszak Kft. 2023.Q4-ben bérleti
szerzbdést (built-to-suit) irt ald egy multinaciondlis gyarté céggel, hogy ezen tarsasag részére
Miskolcon egy 0j, 10.636 m2-es gyart6-, logisztikai csarnokot hozzon létre, majd bérbe adja. A
csarnok beruhdzas 2024.Q1-ban induit, és vérhatéan 2024 év végéig elkésziil.

Az IGPark M Eszak Kft. beruhdzasi hitelszerz6dést irt ald 12.900.000 EUR keretbsszegben az
elézdekben megnevezett beruhazis megvaldsitisira. A Hitelszerz6dés lehivasa rendben, a
megvaldsulas litemének megfelelSen torténik.
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1.3.5 Telekakvizicio

IGPark Kecskemét Kft 2024, els6 félévében tulajdonjogot szerzett tovabbi 13,5 hektar fejlesztési

teriileten, mellyel bdvitette a tulajdondban &li6 IGPark Kecskemét Dél Ipari Park fejlesztésre
rendelkezésre all6 terileteit.

A megszerzett és mar meglévd telekpozicidk stabil alapot jelentenek az Innovinia Csoport jovében
inditani tervezett fejlesztéseinek.

1.3.6. Naperémi beruhézds

Az Innovinia Csoport ESG stratégidjaba illeszkedSen 2023.Q4-ben a 100%-0s tulajdonaban allé
Group-Fin Kft. a Kecskeméti Nyugati Ipari Park teriiletén egy 0,5mWh teljesitményli naperémii
fejlesztését inditotta el, mely varhatéan 2024. I1. félévében lezarul, és megkezdi a termelését.

1.4. Az Innovinia Csoport céljai és stratégiaja

-r=z

Az Innovinia Csoport (Uzletfejlesztési stratégidjanak gerincét az ipari és logisztikai
csarnokfejlesztések teszik ki kedvezd vidéki logisztikai és ipari lokaciGkban, szem el6tt tartva ezeknél
a fenntarthatésagot, energiatakarékossagot és kérnyezettudatossagot.

Az elmilt években lezart, illetve 2024-ben is folytatéds telekakviziciok eredményeképpen a
kovetkezd id6szak fejlesztéseihez erds telekpoziciokkal rendelkezik az Innovinia Csoport. A
megcélzott lokacickban erds béridi kereslet tapasztalhaté, melyet a cégcsoport altal mikodtetett
ipari parkok kdzel 100%-os kiadottséga is bizonyit.

Az Innovinia Csoport stabil pénziigyi héttérrel, tdmogaté pénzintézeti és befektetdi korrel
rendelkezik a tervezett fejlesztések lebonyolitasahoz.

Az Innovinia Csoport a mar elinditott fejlesztések mellett folyamatosan vizsgalja a meglévd
lokacidkban és telekpozicikon tovabbi fejlesztések elinditasat, valamint keresi azon uj lokaciékon
talalhatd telekvésarlsi lehetdségeket, melyek beleillenek a cégcsoport stratégidjaba és tovabb
novelik a kdvetkezd iddszak fejlesztési lehetbségelt. Ennek eredményeképpen sikeriilt telekpoziciét
szerezni Szegeden 2024 els6 félévében.

Mindezek hatékonyan tadmogatjak az Innovinia Csoport jévdbeni célkit(izéseit: a foldrajzi
terjeszkedés, a nemzetkozi lehet8ségek kiakndzdsa, megérizve a Csoport alapveté értékeit és
elkdtelezettségét a mindség mellett.

1.5. Az Innovinia Csoport fobb erdforrasainak és kockazatainak valtozasa

Az Innovinia Csoport megfeleld pénziigyi és human erdforrdssal rendelkezik az lzleti tervének
teljesitéséhez. Az Innovinia Csoport miikodését érintd kockazatok kozill, azok cégcsoportra
gyakorolt hatdsat tekintve az aldbbiakat tekinti jelentfsnek, azonban ezek megfelel6 kezelése
biztositott.

1.5.1, Kivitelezési kockdzat

Az Innovinia Csoport kivitelezési kockazatainak kezelésére nagy hangstilyt helyez. A kockdzatokat
tobbek kézdtt az épitdipari alapanyagok aranak volatilitisa, az épitdipari munkaerd piac feszessége,
z6ld elvarasok er8stdése jelenti.

Minden egyes fejlesztése kapcsan alairt, fix aras generalkivitelezési szerzédésekkel rendelkezik. A
projektjei megvalésitésat az épitSiparban régéta jelen 1évé, stabil pénziigyi hattérrel és munkaerdvel,

i

valamit alvallalkozokkal rendelkezé f8vallalkozék segitségével végzi, kivitelezési szerzédések
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elvalaszthatatlan része a kivitelezési idészak alatti jételjesitési bankgarancia, a hasznélatba vétel utan
jotallasi bankgarancia; vagy pedig a bankgarancidk Osszegének megfeleld visszatartasok a
fovallalkozdi szamlakbol.

Emellett az Gj fejlesztések soran alkalmazott fenntarthatd és a kérnyezettudatos megoldasok kiemelt
szerepelnek az Innovinia Csoport céljai kézott.

Az elBkészités alatti projektek kapcsan az épitSipari trendek (koltségek, vallalasi id8k, stb.) alakuldsat
a megtériilési szamitdsok soran figyelembe veszi az Innovinia Csoport, és kizarélag abban az esetben
inditja el a fejlesztést, ha a piaci bérleti dijak alapjan a megtériilés nagy biztonsaggal tervezhets.

1.52 Finanszirozdsi kockdzat

Az Innovinia Csoport doéntéen hosszi lejaratl finanszirozassal rendelkezik, melynek
adéssagszolgalata jo! igazodik a Csoport eredménytermeld képességéhez. Az inflacids varakozasok
bizonytalansaga miatti a kézponti bankok kamatpolitikja is szigoru, igy tovabbra is killondsen fontos
a kamatkockazatok kezelése. Az Innovinia Csoport finanszirozasanak 97%-ot meghaladé része fix
kamatozasu, igy a meglévé finanszirozasok kapcsan a kamatkockazat kezelt.

Az Innovinia Csoport jelentds pénzeszkéz &llomannyal rendelkezik, mely a cégcsoport
eredménytermel§ képessége mellett tébb évre elegendS tartalékkal rendelkezik az esetlegesen
felmeruld piaci kihivésokkal szemben, akér egy jelentSsebb iiresedési rata esetére is.

Az Innovinia Csoport LTV mutatéja tovabbra is kedvezs, mely lehetéséget adhat a meglévd
ingatlanok tovabbi refinanszirozésara, ezzel biztositva addicionalis likviditast Csoport részére.

Az Innovinia Csoport az utébbi idé6k megemelkedett finanszirozasi koltségeket érvényesiti és
folyamatosan monitorozza a fejlesztési dontések alapjat képezé szamitasokndl, emellett minden
esetben térekszik a kamatok fixalasara.

Arfolyamkockazatok minimalizaldsara érdekében az Innovinia Csoport az iparagra jellemz6 EUR
bevételek mellé dontéen azonos devizanemben von be hitelfinanszirozast.

A devizaarfolyam-ingadozésok kezelése érdekében az Innovinia Csoport tovabbra is az bevételekkel
megegyez6 devizanemben t6rténé finanszirozast részesiti elényben. 2024-ben a devizapiaci
bizonytalanségok miatt az azonos devizanemii bevételek és kotelezettségek fenntartasa tovabbra is
hatékony eszk6z marad az 4rfolyamkockazatok minimalizalasara.,

2. Infogroup Holding Kft. 2024. jinius 30-ra végz6dé idészakra
vonatkozé dsszevont (konszolidalt) beszimoléja

Az Innovinia Csoport 2023. teljes iizleti évre vonatkozé dsszevont (konszolidalt) adatok fiiggetien
kényvvizsgaléi audit jelentéssel alatdmasztott tényadatok, mig a 2023. és a 2024, féléves dsszevont
(konszolidalt) tény adatokat fiiggetlen kdnywvizsgalé nem vizsgalta.

Az Innovinia Csoport konszolidalt beszémol6jéban szerepld mérlegadatok HUF-ban kerlilnek
bemutatasra. Az Innovinia Csoport EUR-ban kényvelt tarsasagai adatainak atszamitaséit a Szamviteli
torvény eldirasainak megfeleléen a beszamolé fordulénapjan érvényes, hivatalos MNB &rfolyamon
kerdilnek dtszémitasra. A mérlegtételek valtozésaban igy megjelenik az dsszehasonlitott idészakok
kdzotti arfolyam mozgéasbdl ereds véltozas?, ami jelen esetben jelentds,

% 2 2024.06.30.-4n 395,15 HUF/EUR, 2023, év végi 382,78 HUF/EUR, 2023.06.30-4n 371,13 HUF/EUR volt a zaré
MNB kozéparfolyam.
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2.1.1 Konszolidélt féléves beszémold - mérleg (adatok ezer Ft-ban)
Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok
Megjegyzések 2023. I. f&lév 2023. 2024, 1. félév
Eszkézok
Befektetett eszkbzdk
Immateridlis javak 17 136 10 451 29 080
Alapitis-dtszervezés aktivait értéke 13573 7938 2 796
Vagyoni érték(i jogok 2522 1694 4035
Szellemi termékek 641 819 22 249
Targyi eszkézok 59 627 209 68 625242 76791313
Ingatlanck és kapcsolédé vagyoni értékii jogok 1. 29 697 186 45 640 674 48 045 715
Mszaki berendezések, gépek, jarmiivek 414 192 422 153 393 521
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 132 014 153 780 157 434
Beruhdzasok, felljitasok 2, 12 259 423 1 666 007 6 927 354
Téargyi eszkdzok értékhelyesbitése 17 124 394 20 742 628 21 267 289
Tartés részesedés kapcsolt véllalkozasban 0 0 0
Tartésan adott kilcsén kapcsolt vallalkozasban 148 100 0 0
Tartos jelentds tulajdoni részesedés 430 248 495 248 495 248
Tartdsan adott kélesén jelentds tul.rész.vall-nak 324 786 371170 371170
Egyéb tartésan adott kélcssn 551 407 1984 205 1394 153
Befektetett eszkézik 6sszesen 61098 886 71486316 79 080 964
Forgdeszkdzok
Készletek 15624" 23871 12 549
Anyagok 3630 2747 2301
Befejezetlen és félkész termékek 0 8 004 0
Aruk 1609 13121 10 248
Készletekre adott eldlegek 10 385 0 0
Kovetelések 2403 192 4052206 3375370
Kovetelések aruszallitasbdl &s szolgaltatasbdl (vevék) 481 619 1 391 526 719 939
Kovetelések egyéb rész. Jogvisz. allé vall. szemben 171 190 104 830 96 518
Egyéb kdvetelések 1502 389 2 204 886 2 126 849
Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési killonbdzete 3810
Konszolidaciébdl adédé (szémitott) tars.adé kévetelés 244 184 350 965 432 064
Ertékpapirok 522 522 522
Forgatasi céll hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 522 522 522
Pénzeszkdzbk 12734 298" 15029 428 23 224 091
Pénztér, csekkek 3494 3084 3839
Bankbetétek 12 730 804 15 026 343 23 220 252
Forgbéeszkdzok sszesen 15153635 19106026 26 612531
Aktiv idébeli ethatarolasok
Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 3. 22 760 3551012 8 874 895
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatirolasa 19 374 194 800 134 009
Halasztott raforditdsok 0 0 0
Aktiv iddbeli elhataroldsok dsszesen 42134 3745812 9 008 904
Eszkdzbk Hsszesen 76 294 655 94 338 155 114 702 399

A jelent8sebb valtozésokhoz az alébbi magyarazatokat adjuk:

1. ATargyi eszkdzok mérlegsor egyenlegének nivekedését dontéen az IGPark Kecskemét Kft-ben
megvalosult telek akviziciok teszik ki.

2. ABeruhazasok mérlegsor egyenlege az 1.3.pontban bemutatott Tiszadjvéaros Invest Kft-ben, az
IGPark M Eszak Kft-ben folyé 0j csarnokfejlesztés, az IGPark Kecskemét Kft-ben folyo bérlGi
atalakitdsok, valamint a Group-Fin Kft-ben foly6 naperémii fejlesztés kéltségeit, illetve ezen
tdimenden tobb kisebb, egyéb ingatlan kapcsén folytatott kiegészitd tovabba elGkészitd
beruhazasi tevékenység kiadasait tartalmazza még.

3. Az IGPark KD Invest Kft. Kecskeméten egy (ij, 14.700 m2-es gyartd-, logisztikai csarnokot
fejlesztett, mely értékesitésének zardsa 2024. jlliusaban tortént. Ezen tranzakcid szamviteli
elszamoldséhoz kapcsolédoik az Aktiv idébeli elhatéroldsok mérlegsor nivekedésének jelentds
része,
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Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok eFt
Megjegyzések 2023.1.félév  2023.  2024. 1. félév
Forrasok
Sajat téke
Jegyzett téke 2239906 2307 080 2388285
Toketartalék 2902 504 2971 872 3432 498
Eredménytartalék 13483759 13459 191 17 178 561
Lekiitstt tartalék 88 087 276 745 1356 750
Ertékelési tartalék 17124394 20742 628 21267 289
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 17124394 20742 628 21267 289
Konszolidéciés kiilonbézet 624 141 869 435 1266 068
Adézott eredmény 2866 478 5 757 543 4361 597
Sajat toke ésszesen 39329270 46 384494 51 251 048
Céltartalékok
CELTARTALEKOK 0 0 0
Kotelezettségek
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 31992430 34715257 48223851
Hosszil lejératra kapott kélcstnok 946 976 1325535 1368372
Tartozasok kitvénykibocsatashél 4500 000 4500 000 4 500 000
Beruhézési és fejlesztési hitelek 4, 25790896 25845 703 38592 812
Egyéb hosszu lejaratt hitelek 76 028 2383752 3283939
Tartos kotelezettség egy.részesedési visz. véll. szemben 197 965 179 702 179 702
Egyéb hossz( lejératu kitelezettségek 480 566 480 565 299 026
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 3298492 10694362 13274777
Révid lejaratd kblesdnék 0 0 0
Rovid lejérat(: hitelek 778 673 1962 503 1249 342
Vevitsl kapott eldlegek 5. 4650 5372847 8393053
Kételezettségek aruszéllitdsbol és szolg.-bél 6. 1516 764 1994 813 2275070
Révid lejératit kételezettségek kapesolt véll. szemben 12 661 0 0
Révid lejarati egyéb rész. visz. 1évd vall. szemben 0 0 0
Eayéb révid lejdratd kitelezettségek 985 743 1364 199 1357312

Kételezettségek értékelési kiilonbizete
Szérmazékos iigyletek negativ értékelési killénbozete

Kételezettségek 8sszesen 35290922 45409619 61 498 628
Passziv id6beli elhatarolasok

Bevételek passziv idGbeli elhatarolasa 55 615 314 881 99 070

Koltségek, raforditasok passziv idbeli elhatérolasa 80 562 661 950 341 956

Halasztott bevételek 1538 286 1567 211 1511696

Passziv iddbeli elhatirolasok dsszesen 1674463 2544 042 1952723

Forrasok ésszesen 76 294 655 94 338 155 114 702 399

A jelentsebb véltozasokhoz az aldbbi magyarazatokat adjuk:

4.

6.

Az Innovinia Cégcsoport pénzintézettel szembeni kitelezettségeinek valtozasa az IGPark
Kecskemét Kft, a Tiszalijvéros-Invest Kft és az IGPark M Eszak Kft. 4ltal elinditott fejlesztésekhez
kapcsolédé banki finanszirozas lehivasabél ered.

A Vevitdl kapott eldleg mérlegsor az IGPark KD Invest Kft. 1.3.2. pontban bemutatott
fejlesztéshez kapcsol6dd szerzédés alapjén a vevé fél altal beutalt eldlegeit tartalmazza. A
tranzakcié zérasa 2024.06.30-i fordulénapot kévetéen tortént.

A szdllité allomany novekedése az folyamatban Iévd fejlesztések generalkivitelez6i

munkalataihoz kapcsolédik. A fizetési kotelezettségek hatariddben torténd teljesitéséhez
rendelkezésre 4ll a megfeleld likviditds, 2024.Q3-ban ezek rendben megfizetésre keriiltek.
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2.1.2 Konszolidalt féléves beszémold - eredménykimutatds (adatok ezer Ft-ban)
Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok
Megjegyzések 2023.1I.félév 2023. 2024.1I. félév
Bekoldi értékesiés netté arbevétele 3 007 288 10 870 699 10 453 090
Export értékesités nettd arbevétele 0 0 0
Ertékesités netto drbevétele (01+02. J 3007288 10870699 10453090
Sajat termelésii készletek dlomanyvélkozasa 0 8 004 8262
Aktivak sajét tefjesimények értéke( +03+04.) 0 8 004 8262
Egyéb bevételek 2228060 2852964 672152
I11.sorbdl: visszairt értékvesztés
Anyagkkség 262 691 448 583 266 492
Igénybe vett szolgakatdsok értéke 503 337 2719 734 2995 194
Egyéb szolgakatasok értéke 49 709 78 688 93 472
Eldott druk beszerzési értéke 0 351 695 664 797
Eldott (kézvetitett) szolgakatasok 605 964 2067 827 1024 149
Anyagjellegi réforditisok 1421701 5666527 5044103
Bérkokség 234 930 514 584 329 783
Személyi jelegii egyéb kifizetések 2706 8 792 4 461
Bérjaruiékok 29 162 63 588 40 947
.s:zeme'lyijellegﬂ raforditisok 266 797 586 964 375191
Ertékcsdkkendsi leirds 293 047 692 001 436 088
_Egyéb raforditésok 631 649 801 788 318 189
. Ebb3k addssagkonszoldacid miatti konszol. kil 284 437 33495 35730
Uzemi (ilzleti) tevékenység eredménye 2622153 5984 387 4943 407
Kapott (jard) osztakk és részesedés 0 126 0
Részesedések értékesiésének arfolyamnyeresége 347 804 393 640 850
Befektetett pénziigyi eszkdzék kamataj, ,
arfolyamnyeresége 35748 95 516 16 408
Egyéb kapott kamatok 165 371 412 199 196 481
Pénziigyi miiveketek egyéb bevételei 265 878 627 403 75313
Pénziigyi miiveletek bevételei 814 801 1528 884 289 051
Részesedésbl szarmazd réford.,
arfolyamveszteség 3884 36 120 1]
Fizetend6 kamatok 417 200 990 398 786 467
Pénzilgyi miiveketek eqyéb réfordtasai 100 042 636 504 54 022
Pénziigyi miveletek réforditisai 521126" 1663023 840 489
Pénziigyi miiveletek eredménye 293 675 =134 139 =551 438
Adézas elétti eredmény 2915828 5850 248 4 391 969
Adofizetési kitelezettség 134 403 284 540 111 472
Konszoldalisbol ad6dé (szamitott) téarsasagi
addkiibnbézet -85 053 -191 834 -81 099
Adézott eredmény 2 866 478 5757 543 4 361 597

1. Az arbevétel ndvekedésének fébb tényez6it:

- az IGPark KD Invest Kft. 1.3.2.pontban bemutatott fejlesztéshez kapcsoléddan
elszamolt bevételek, melyhez kapcsolédik az Igénybe vett szolgaltatasok

egyenlegének novekedése is;

- Az IGPark Miskolc Kft és az IGPark Kecskemét Kft. altal 2023-ban atadott épiiletek

megkezdték a bevételtermelést;

- a bérleti szerz8dések inflaciGkbvetése, illetve a két, 6sszehasonlitott periddus kbzotti

MNB arfolyam valtozasa teszi ki.
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2.1.3 Az Innovinia Csoport teljesitményét bemutato mutatdszémok
A 2024. 1.
Mutatd 2021. 2022, 2023. féléy
EBITDA margin 53,3% 51,1% 61,4% 51,5%
Netté addssdg/EBITDA 6,8 4,0 2,95 4,54
Kamatfedezeti rata (EBITDA/Fizetett kamatok) 4,3 5,0 6,7 6,84
LTV 41% 29,3% 28,9% 32%

3. KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Az Infogroup Holding Korlatolt Felelfsségii Tarsasag (székhely: 1115 Budapest, Bartok Béla ut 105-
113, cégjegyzékszém: 01-09-068165; adészém: 10272835-2-43), mint kibocsaté (a tovabbiakban:
Kibocsaté) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kételezettség
részletes szabalyair6l sz6l6 24/2008. (VIIL15.) PM rendeletben foglaltaknak megfelelden a
szervezeti képviselGie éltal aldbbiak szerint nyilatkozik:

- @ 2023. gazdasagi év els6 hat hénapjardl az alkalmazhaté szamviteli elgirasok alapjan és a
Kibocsaté legjobb tudasa szerint elkészitett egyedi és dsszevont (konszolidalt) beszamold
valds és megbizhaté képet ad a Kibocsaté eszkozeirdl, kotelezettségeir6l, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérsl,

- a vezetBségi jelentés megbizhaté képet ad a Kibocsaté helyzetérdl, fejlédéséral és
teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi félévet érinté fébb kockazatokat és bizonytalansagi
tényezéket, tovabba

- az féléves egyedi és Gsszevont (konszolidalt) beszamoldt fuggetlen kénywvizsgalé nem
vizsgalta.

Budapest, 2024. szeptember 27.

Székely Adam
Infogroup Holding Kft.
ligyvezet6 igazgato
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