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Infogroup Holding Kft. 2024. Eves Jelentés

1. Vezetoségi jelentés

1.1. Infogroup Holding Kft. lizleti kérnyezete

Az Infogroup Holding Korlatolt Felelésségii Tarsasag (a tovabbiakban Infogroup Holding vagy
Tarsasag) az ,Infogroup 2031_A" kdtvényben vallalt jelentési kotelezettsége, a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. piacmiikodtetd altal megallapitott ,a BET Altaldnos izletszabélyzata” (a
tovabbiakban Szabalyzat), valamint a nyilvnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
thjékoztatdsi kotelezettség részletes szabalyairdl szolé 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban PM rendelet) alapjén elkészitette és ezdton kbzzéteszi a 2024-es évre vonatkozo éves,
konszolidalt jelentését (tovabbiakban Eves Jelentés).

A Tarsasag Eves Jelentése a PM rendelet alapjan, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvényben
eléirtaknak megfelelden késziilt.

A Térsasdg Eves Jelentésében szerepld informacidk fiiggetlen konywvizsgaléd altal auditdlasra
keriiltek, aki azt korlatozasmentes audit jelentéssel latta le.

1.1.1. Tdrsasdq céacsoportianak névvaltozasa

A Téarsasdg cégcsoportia az eddig haszndlt Infogroup nevet 2024.Q3 folyaman levaltotta és
Innovinia brand néven miikodik tovabb.

Az Innovinia név leginkabb azt az innovativ gondolkodasmédot tiikrdzi, amely a Innovinia Csoport
mindennapi miikodését jellemzi: a felmeriild problémakat és a sokszor gyorsan és hirtelen valtozé
kdrnyezetet megoldandé kihivasokként kezeli, ez pedig sok esetben innovativ gondolkodast, a
megszokottd! eltérd utakat jelen. Természetesen a név kifejezi az Innovinia Csoport jovébeni
célkitiizéseit is: a foldrajzi terjeszkedést, a nemzetkozi lehetSségek kiaknadzasat, mikdzben a
torekvést arra, hogy megdrizze az alapvetd értékeit és elkotelezettségét a mindség mellett.

1.1.2. Innovinia Csoport konszoliddldsba bevont vallalatar

Az Innovinia Csoport a konszolidacistt a Szadmviteli torvény elbirasai, valamint a
kétvénykibocsatashoz kiadott Informacids Osszedllitasban régzitettek szerint készitette el (gy, hogy
az a cégcsoport vagyoni, pénziigyi, és jovedelmi helyzetét a halmozddasoktdl mentes objektiv és
valds megitéléséhez sziikséges informacidkat tartalmazd, egy vallalatként mutassa be. Az Innovinia
Csoport a Szamviteli torvény elSirasa szerint nem kételezett konszolidalt beszamolé készitésére.

Az Infogroup Holding, valamint az Innovinia Holding Kft egylittesen tulajdonoljak az Innovinia
Csoport tobbi tagjat. A két holding tarsasag végsé tulajdonosi szerkezetét mutatja be az alabbi
tablazat 2024.12.31-re vonatkozéan:

Holding o Uzleti Encore i - 1FGP Invest .
tarsasagok Mdoszam fokusz | Holding Krt, | S2Ckely Adam Ket. Osszesen
Infogroup : . : . ) )
1 Holding Kft. 10272835-2-43 | Holding 66% 31% 3% 100%
Innovinia )
2 Holding Kft. 10690341-2-43 | Holding 97% 0% 3% 100%

Az Innovinia Csoport konszolidalasba bevont véllalatait a fenti holding tarsasagok, valamint az
altaluk egyiittesen tobbségi kbzvetlen vagy kézvetett tulajdondban I€vd, illetve kézos iranyitasu
tarsasagok alkotjak. Ezen tarsasagok:
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o Infogroup | Innovinia Inter-
. < o Uzleti Holding Holding Business | .
Leanyvallalatok Adcszam fokusz tulajdoni tulajdoni tulajdoni Usszesen
héanyada hanyada hanyada
INTER-BUSINESS Kft. 10436765-2-05 88,52% - - 88,52%
Infogroup Ipari
2 | Jnoatian Kft 24715629-243 | Tematikus 20,00% 80,00% -| 100,00%
Infogroup . holding o J
3 Ingatlanbefektetési Kft. 26144485-2-43 térsasagok 20,00% 80,00% 100,00%
4 | IMM Konzorcium Kft. 25751057-2-43 20,00% 80,00% - | 100,00%
5 | Info Kft. 10453375-2-05 18,03% - 81,97% | 100,00%
6 | g group Management | ) 514700-243 | Menedzsment 27,00% 27,00% 22,00% | 76,00%
7 | Infogroup FM Kft. 14796339-243 | tArsasagok - -] 100,00% | 100,00%
8 | Bartok Next Kft. 22778084-2-43 - - 70,01% | 70,01%
9 | Barték Projekt Kft. 11678021-2-43 - - 70,01% | 70,01%
10 | pay.> ngatianbefektetd | q)14402-2.43 - | 7233%| 72,33%
11 | Group-Fin Kft. 25768761-2-43 2 - 100,00% | 100,00%
12 [ IB Irodahéz Kft. 13745990-2-43 - - 70,01% | 70,01%
Kecskeméti Ipari és N o .
13 Logisztikai Kft. 26392891-2-03 20,00% 80,00% 100,00%
Kecskeméti Nyugati " :
14 Ipari Park Kft. 27033027-2-03 10,2% 40,8% 51,00%
15 | IGPark Miskolc Kft. 22609054-2-09 10,052% 40,208% -| 50,26%
16 | Polgar-Invest Kft. 11143732-2-09 15,4% 61,6% -|  77,00%
17 | IGPark SZD Kft.X 13860110-2-09 15,2% 60,8% - 76%
Szirmabesenyd Invest
18 Kft. 26338161-2-43 Projektcégek 20,00% 80,00% -| 100,00%
19 | TiszaGjvaros-Invest Kft. | 25877292-2-43 10,02% 40,08% -1 50,10%
20 | IGPark Logisztikai Kft. | 32229196-2-43 20,00% 80,00% - | 100,00%
IGPark DN } y } N
21 Ingatlanfejlesztd Kft. 32259571-2-43 20,00% 80,00% 100,00%
IGPark M58
22 Ingatlanfejleszté KFt. 32276019-2-43 16,00% 64,00% -| 80,00%
23 | IGPark KD Invest Kft. 32317628-2-13 20,00% 80,00% - | 100,00%
24 | IGPark M Eszak Kft. 32331981-2-43 20,00% 80,00% -| 100,00%
Ki1K2
25 Ingatlanhasznosité Kft 25758683-2-43 10,02% 40,08% - 50,1%
26 | IGPark Kecskemét Kft. | 27774504-2-03 10,21% 40,82% -| 51,03%
27 | City-West Hotel Kft. 25784923-2-43 10,00% 40,00% -| 50,00%

1.1.3.

2024. évben a konszolidacids kér az aldbbiak szerint valtozott:

- Infogroup Befektetési Alapkezeld Zrt. kikeriilt a konszolidalasi kérbdl.

Az Innovinia Csoport tevékenysége

A cégcsoport tevékenysége az aldbbi teriileteket fedi le:

- ingatlanfejlesztés
- ingatlan befektetés / akvizicidk / befektet6i egyiittmiikodések
- ingatlan (izemeltetés / bérbeadas / asset menedzsment / pénziigyi menedzsment

Ingatianfejlesztés

Az Innovinia Csoport sajét fejlesztd csapattal végez beruhézasokat, standard és egyedi (built-to-
suit) bérléi igények alapjan az ipari-logisztikai €s iroda szegmensben. A fejlesztési tevékenység
magdban foglalja a helyszin kivalasztésit, a terilletek szabdlyozasénak menedzsmentjét,
koncepcibtervek elkészitését, épitési engedélyeztetési folyamatot, a kivitelezés teljes

1 2024-ben dtnevezésre keriilt Polgari Vasut Kft.
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projektmenedzsmentjét a hasznalatba vételi engedély megszerzéséig, és a fejlesztett ingatlan
értékesitését, bérbeadasat, hasznositasat.

Az Innovinia Csoport kereskedelmi ingatlanfejlesztési és —befektetési tevékenységének fokuszaban
az ipari-logisztikai és irodaingatlanok allnak. Ezen beliil elsédleges ingatlanpiaci szegmense az ipari
és logisztikai ingatlanok piaca, kiilsnésen az (n. ,big-box” tipusii, nagy belmagassagl és
alapteriilet(i ipari-logisztikai ingatlanok vannak fékuszban, lokdlisan tbb ipari és logisztikai
szempontbdl kedvezd kelet és kiézép magyarorszagi lokacioban. A Csoport emellett a budapesti
irodaingatlan piacon is aktiv.

Mindezeken tdl az Innovinia Csoport folyamatosan vizsgdlja egyéb kereskedelmi ingatlanpiaci
szegmensben valé megjelenést a portfolié koncentréciés kockézatdnak csokkentése érdekében,
melynek eredményeként 2022 folyaman belépett a hotel szegmensbe is.

Ingatlan befektetés / Akviziciok / Befektetdi egylittmiikddések

A befektetési tevékenység legfébb célja, hogy az Innovinia Csoport tranzakcids, bérbeadasi és
ingatlan-gazdalkoddsi tapasztalatara épitve az akvizicios lehetGségek jol definialt kdrét célozza meg.

Ezen ingatlan beruhdzasok jellemzéen magas hozzaadott értéket eldéllitd feldolgozoipari agazatok
mint jarmipar, elektronikai ipar, villamos berendezési ipar képviseldinek és beszalliti kdrének
termeld és szolgéltato infrastruktira igényeinek kielégitésére alkalmasak, valamint egyéb logisztikai
(pl. FMCG) igényeket elégitenek ki.

Aktiv befektetSként az Innovinia Csoport azokra a lehet8ségekre 6sszpontosit, ahol a tulajdonaba
keriilt ingatlan értéke a Csoport kezelésében névekszik. Az Innovinia Csoport relevans tapasztalattal
rendelkezik mas pénziigyi vagy szakmai befektetSkkel valé egyiittmiikodésben, melyre j6 példak a
Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alappal valé kézos befektetések, a Kecskemét Nyugati Ipari Park
teriiletén 37.000 m2-t meghaladd, valamint az IGPark Kecskemét Dél Ipari Park teriiletén 20.000
m2-t meghaladé bérbeadott ipari teriiletek. Az ingatlanfejlesztési tapasztalataira alapozva az
Innovinia Csoport inkdbb a munkaigényesebb, potencialisan nagyobb eréfeszitést és ezzel egyiitt
nagyobb megtériilést igérd lehetdségeket keresi.

Ingatlan (zemeltetés / Bérbeadas / Asset menedzsment / Pénziigyi menedzsment

Az Innovinia Csoport sajat értékesitdi és asset management csapattal rendelkezik jelentds iroda és
ipari-logisztikai ingatlan vagyongazdalkodasi tapasztalattal. Ezen tevékenység fébb elemei a béridk
felkutatasa, ajanlatadasok, built-to-suit tenderek (bérlet és értékesités egyarant), aktiv asset és
property management a béridk minél kedvez8bb paraméterek mellett valé hossz(i tavi megtartasa
érdekében.

A cégcsoport sajat lizemeltetési csapattal és céggel (Infogroup FM Kft.) rendelkezik, mely az
Innovinia Csoport sajit, és a nem Innovinia Csoport altal tulajdonolt ingatlanok kapcsan
teljeskoriien felelés az altala kezelt ingatlanok telies miiszaki iizemeltetéséért, Orzéséért,
takaritasaért és az ingatlanok miiszaki llapotnak megérzéséért.

Az Infogroup Management Kft. menedzsment, projektmenedzsment és pénziigyi szolgaltatasokat
végez az Innovinia Csoporttagok felé beleértve az egyes projektek banki finanszirozasanak
szervezését, a befektetdi egyiittmiikddések kialakitasat.

1.2. Hitelmindsités

A Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5 D-10785 Berlin) (tovabbiakban: ,Hitelmindsité"”)

2025. marcius 19-i ddtummal publikalta az Infogroup Holding Kft. hitelminSsftésnek feliilvizsgalatat.
A Hitelminsité riportjaban az Infogroup Holding Kft. mindsitését BB-/Stable kategériaban,
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valamint az elsérend(i, nem alarendelt, nem biztositott kétvény mindsitését BB- kategdridban
erdsitette meg.

A Hitelmindsit6nek a fenti mindsitése elérhetd Hitelmindsitd honlapjan:

Scope affirms the BB-/Stable issuer rating of Infogroup Holding Kft. | Scope Ratings | European
Rating Agency

1.3. Az Innovinia Cégcsoport jelentos gazdasagi eseményei 2024. évben

1.3.1. IGPark Kecskemeét Kit raktdrcsarnok fejlesziés befejezése és bévités valamint Ui
csarnok épités inditdsa

Az Innovinia Csoport 100%-os tulajdonaban allé Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejlesztd
Kft. &sszesen cca. 10 hektar fejlesztési terilletet szerezett meg telekakvizicié keretében
Kecskeméten, kiemelkedGen j6 lokacioban, a Mercedes gyar szomszédsagaban. Az Innovinia
Csoport a teriileten sajat fejlesztés keretében, tobb litemben, &sszesen cca. 45.000 m2-es logisztikai
csarnokfejlesztést valdsit meg.

Ennek keretében a Kecskemét Ipari és Logisztikai Ingatlanfejleszté Kft. a Kecskeméti
Véllalkozasfejlesztési Alappal, valamint a Kecskemét Varosfejlesztési Alappal kdzos egyiittmiikodés
keretében a kozdsen, de Innovinia Csoport altal tébbségében tulajdonlott IGPark Kecskemét Kft-
ben 20.240 m2 alapteriileti csarnok és 615 m2 alapteriiletii iroda beruhdzis (,A” iitem)
megvalodsitdsa zarult 2023.Q3 folyamén. A bérbeadhatd teriilet 100%-dra vonatkozéan bérleti
szerz6déssel rendelkezik az Innovinia. A bérléi igényeknek teljesitése érdekében elinditott atalakitasi
munkalatok 2024. els6 felében is zajlottak, melyek befejezése hatéridére, 2024.Q3 koézepére
megtortént.

2024-ben tovabbi sikeres telek akviciziok zérasat kovetéen a tdrsasag dltal tulajdonlott meglévd
fejlesztési teriiletek boviiltek, igy az ,A” ttem épiilet bévitését, valamint az Gj ,C” (item épiiletének
a fejlesztését inditotta el 2024.Q4-ben Gsszesen 22.174 m2 (j kiadhatd csarnokteriiletet generalva.
Varhato zaras 2025.Q4.

A tarsasag beruhdzasi hitelszerz6dést irt ald 13.600.000 EUR keretdsszegben az elézéekben
megnevezett beruhdzds megvaldsitadsara. A Hitelszerz6dés lehivasa rendben, a megvaldsulés
itemének megfelel6en torténik.

1.3.2. IGPark KD Invest Kft. logisztikai- és ayvadrtocsarnok fejlesztés

Az Innovinia Csoport 100 %-os tulajdonaban all6 IGPark KD Invest Kft. 2023.Q3-ban szerzédést
kététt egy multinaciondlis gyarté céggel, hogy ezen tarsasag részére Kecskeméten egy Uj, 14.700
m2-es gyarté-, logisztikai csarnokot hozzon létre, majd megéllapodasban szerepld feltételek
teljesiilése esetén a gyartd cég részére ezen ingatlant értékesitse. A csarnok beruhdzés hatériddre
2024.Q2 végére elkésziilt, a tranzakcié pénziigyi zarasa 2024 nyaran sikeresen megtdriént.

1.3.3. Tiszadjvaros-Invest Kit csarnok bovités

A Tiszaujvaros Invest Kft 2023. folyaman bérleti szerz6dés mddositasokat irt ala az altala tulajdonolt
csarnokot bérl tarsasadggal tovabbi 2880 m2 gyartéterillet, 11.500m2 raktarteriilet, 800m2
irodateriilet fejlesztésére; és a mar eddig is hasznalt teriileteken beliil 2880 m2 raktarteriilet
atalakitasara, tovdbba a bérleti id6szak meghosszabbitasara. Az atalakitds és az Gj 2880m2
gyartoteriilet fejlesztések 2023 év vége el6tt befejezésre keriiltek. Mig az (ij raktar- és irodateriilet
atadasa 2024.Q2 végén hataridére megtortént.
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134 IGPark M Eszak Kit. csarnok fejlesztés

Az Innovinia Csoport 100 %-os tulajdonaban allé IGPark M Eszak Kft. 2023.Q4-ben bérleti
szerzédést (built-to-suit) irt ald egy multinacionalis gyartd céggel, hogy ezen térsasag részére
Miskolcon egy Gj, 10.636 m2-es gyarté-, logisztikai csarnokot hozzon létre, majd bérbe adja. A
csarnok beruhazas 2024.Q1-ban indult, 2024 decemberében elkésziilt és a bérld birtokba vette.

Az 1GPark M Eszak Kft. beruhdzasi hitelszerzédést irt ald 12.900.000 EUR keretdsszegben az

el6z6ekben megnevezett beruhdzds megvalsitasara. A Hitelszerzdés lehivasa rendben, a
megvaldsulds itemének megfelelden tortént.

1.3.5, IGPark DN Kft. csarnok fejlesztés

Az Innovinia Csoport 100 %-os tulajdonaban allé IGPark DN Kft. fejlesztési terlilettel rendelkezik
Debrecenben kézvetleniil a BMW gyér mellett. 2024.Q2-ben a teriileten a tarsasag dsszesen 22.796
m2 teriiletli logisztikai csarnok fejlesztését inditotta el. Tervezett befejezés 2025.Q2 vége. A
tarsasag eldbérleti szerzddéssel rendelkezik a teriilet egy részére, de a fennmarado teriilet kapcsan
is elérehaladott targyalési fazisban van a leendd bérlvel.

Az IGPark DN Kft. beruhdzasi hitelszerzédést irt ald 13.900.000 EUR keretésszegben az el6zéekben
megnevezett beruhdzds megval6sitisara. A Hitelszerz8dés lehivasa rendben, a megvaldsulas
titemének megfeleléen torténik.

1.3.6. Telekakvizicio

IGPark Kecskemét Kft 2024. elsd félévében tulajdonjogot szerzett tovabbi cca. 10 hektar fejlesztési
teriileten, mellyel bévitette a tulajdonaban all6 fejlesztésre rendelkezésre all6 terilleteit.

Az Innovinia Csoport 100 %-0s tulajdonaban &ll6 IGPark Logisztika Kft. 2024.Q4-ben telekpoziciét
alakitott ki Pécsen dsszesen 21ha teriileten.

Az Innovinia Csoport 100 %-os tulajdonaban allé IGPark SZD Kft. 2024-ben telekpoziciét alakitott
ki Szegeden dsszesen 30ha teriileten.

A megszerzett és mar meglévd telekpozicidk stabil alapot jelentenek az Innovinia Csoport jovében
inditani tervezett fejlesztéseinek.

1.3.7. Tékebefektetési eqyittmiikodesek:

Az Innovinia cégcsoportjaba tartozé Infogroup Ipari Ingatian Zrt. a 100%-os kozvetlen tulajdonaban
Iév6 1GPark M Eszak Kft.-ben tSkeemelésrdl hatarozott, melyet a RADO Invest Kft.-vel (székhely:
8000 Székesfehérvar, Becskereki utca 16.; cégjegyzékszam: 07 09 036026) kozosen teljesitettek.
Az Infogroup Ipari Ingatlan Zrt. tulajdoni hanyada az IGPark M Eszak Kft-ben igy 52%-ra csokkent,
mig a RADO Invest Kft. 48%-0s tulajdonrészt szerzett.

Az Innovinia cégcsoportjéba tartozd Infogroup Ipari Ingatlan Zrt. a 100%-os kbzvetlen tulajdonaban
Iév6 IGPark Miskolc Ingatlanfejlesztd Kft. esetében kiilsd tokebefektetd bevonasardl dontdtt. Ennek
keretében a Gazdasagfejlesztési MagantSkealap (MNB nyilvantartasi szama: 6122-165; torvényes
képviseletében eljdr: Széchenyi Alapok Zrt. (székhelye: 1072 Budapest, Rakéczi Ut 42.;
cégjegyzékszama: Cg.01-10-046411)), mint Tékebefektetd megszerezte a Céltarsasag 49,74%-0s
iizletrészét. Az Infogroup Ipari Ingatlan Zrt. tulajdoni hanyada a Céltarsasagban igy 50,26%-ra
csbkkent.
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1.3.8. Naperémii berubszés

e Zaz

Group-Fin Kft.-n keresztiil a Kecskeméti Nyugati Ipari Park teriiletén egy 0,5mWh teljesitményii
naperdmi fejlesztést inditott el, mely 2024. Q4-ben lezarult, és megkezdte a termelését.

1.4. Az Innovinia Csoport céljai és stratégiaja

e Zar

Az Innovinia Csoport iizletfejlesztési stratégidjanak gerincét az ipari és logisztikai
csarnokfejlesztések teszik ki kedvez6 vidéki logisztikai és ipari lokacidkban, szem el6tt tartva ezeknél
a fenntarthatéségot, energiatakarékossagot és kérnyezettudatossagot.

Az elmilt években lezart, illetve 2024-ben is folytatédd telekakviziciok eredményeképpen a
kbvetkez6 idészak fejlesztéseihez erds telekpoziciokkal rendelkezik az Innovinia Csoport. A
megcélzott lokaciokban erSs bérl6i kereslet tapasztalhatd, melyet a cégcsoport altal miikodtetett
ipari parkok folyamatosan kézel 100%-os kiadottsaga is bizonyit.

Az Innovinia Csoport stabil pénzligyi héattérrel, tdmogatdé pénzintézeti és befektetSi korrel
rendelkezik a tervezett fejlesztések lebonyolitasahoz.

Az Innovinia Csoport a mar elinditott fejlesztések mellett folyamatosan vizsgélia a meglévé
lokécidkban és telekpoziciokon tovabbi fejlesztések elinditisét, valamint keresi azon (j lokaciékon
taldlhato telekvasarlasi lehetéségeket, melyek beleillenek a cégesoport stratégigjaba és tovabb
novelik a kdvetkezo idbszak fejlesztési lehetlségeit. Ennek eredményeképpen boviilt 2024-ben a

cégesoport lokacids fokusza Szegeddel és Péccsel.

Mindezek hatékonyan tamogatjdk az Innovinia Csoport jovébeni célkitiizéseit: a foldrajzi
terjeszkedés, a nemzetkdzi lehetdségek kiaknazésa, megdrizve a Csoport alapvets értékeit és
elkételezettségét a mindség mellett.

1.5. Az Innovinia Csoport fobb eréforrasainak és kockazatainak valtozasa

Az Innovinia Csoport megfeleld pénziigyi és humdn erdforrassal rendelkezik az lzleti tervének
teljesitéséhez. Az Innovinia Csoport miikddését érintd kockazatok koziil, azok cégcsoportra
gyakorolt hatasat tekintve az aldbbiakat tekinti jelentSsnek, azonban ezek megfeleld kezelése
biztositott.

1.5.1. Kivitelezesi kockdzat

Az Innovinia Csoport kivitelezési kockdzatainak kezelésére nagy hangsllyt helyez. A kockézatokat
tobbek kozétt az épitdipari alapanyagok aranak volatilitésa, az épitSipari munkaerd piac feszessége,
z6ld elvarasok erdstdése jelenti.

Minden egyes fejlesztése kapcsan aldirt, fix aras generalkivitelezési szerz6désekkel rendelkezik. A
projektjei megvalésitasat az épitdiparban régota jelen |évé, stabil pénziigyi hattérrel é&s munkaerdvel,
valamit alvallalkozékkal rendelkez6 févallalkozok segitségével végzi, kivitelezési szerzddések
elvalaszthatatlan része a kivitelezési id6szak alatti jételjesitési bankgarancia, a hasznalatba vétel utén
jotalldsi bankgarancia; vagy pedig a bankgarancidk 6sszegének megfeleld visszatartasok a
fovallalkozoi szamlakbdl.

Emellett az (j fejlesztések soran alkalmazott fenntarthatd és a kérnyezettudatos megoldasok kiemelt
szerepelnek az Innovinia Csoport céljai kozott.
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Az elbkészités alatti projektek kapcsan az épitSipari trendek (kéltségek, vallalési idok, stb.) alakulasat
a megtériilési szamitasok soran figyelembe veszi az Innovinia Csoport, és kizarélag abban az esetben
inditja el a fejlesztést, ha a piaci bérleti dijak alapjén a megtériilés nagy biztonsaggal tervezhetd.

1.5.2. Finanszirozdsi kockdzat

Az Innovinia Csoport dontden hosszi lejaratl finanszirozassal rendelkezik, —melynek
addssagszolgélata jol igazodik a Csoport eredménytermeld képességéhez. Az inflécids varakozasok
bizonytalanséga miatti a kézponti bankok kamatpolitikaja is szigoru, igy tovabbra is kiiléndsen fontos
a kamatkockazatok kezelése. Az Innovinia Csoport finanszirozasanak 94%-ot meghalado része fix
kamatozasu, igy a meglévé finanszirozasok kapcsan a kamatkockazat kezelt.

Az Innovinia Csoport jelentds pénzeszkéz allomannyal rendelkezik, mely a cégcesoport
eredménytermeld képessége mellett tobb évre elegend6 tartalékkal rendelkezik az esetlegesen
felmertil piaci kihivasokkal szemben, akar egy jelentGsebb iiresedési rata esetére is.

Az Innovinia Csoport LTV mutatdja tovdbbra is kedvez8, mely lehetdséget adhat a meglévd
ingatlanok tovébbi refinanszirozasara, ezzel biztositva addiciondlis likviditast Csoport részére.

Az Innovinia Csoport az utdbbi idk megemelkedett finanszirozasi koltségeket érvényesiti és
folyamatosan monitorozza a fejlesztési déntések alapjat képezé szamitasoknal, emellett minden
esetben térekszik a kamatok fixalasara.

Arfolyamkockazatok minimalizalasara érdekében az Innovinia Csoport az iparagra jellemzé EUR
bevételek mellé déntbéen azonos devizanemben von be hitelfinanszirozast.

A devizaarfolyam-ingadozasok kezelése érdekében az Innovinia Csoport tovabbra is az bevételekkel
megegyez6 devizanemben torténd finanszirozast részesiti elényben. 2024-ben a devizapiaci
bizonytalansagok miatt az azonos devizanemii bevételek és kitelezettségek fenntartésa tovabbra is
hatékony eszkéz marad az arfolyamkockazatok minimalizalasara.

2. Infogroup Holding Kft. 2024. december 31-re végz6dod
idoszakra vonatkozé dsszevont (konszolidalt) beszamoldja

Az Innovinia Csoport 2023. és 2024. teljes iizleti évre vonatkozéan bemutatott &sszevont
(konszolidalt) adatok fiiggetlen kényvvizsgaldi audit jelentéssel aldtamasztott tényadatok.

Az Innovinia Csoport konszolidalt beszamoldjdban szerepld mérlegadatok HUF-ban kerliinek
bemutatasra. Az Innovinia Csoport EUR-ban kényvelt tarsasagai adatainak atszamitasat a Szamviteli
torvény elbirasainak megfelelden a beszamold forduldnapjan érvényes, hivatalos MNB arfolyamon
keriilnek atszamitasra. A mérlegtételek valtozasaban igy megjelenik az 6sszehasonlitott id6szakok
kozotti arfolyam mozgasbdl eredd valtozas?, ami jelen esetben is jelent6s.

2 3 2024.év végén 410,09 HUF/EUR, 2023. év végi 382,78 HUF/EUR volt a zaré MNB kézéparfolyam.
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2.1.1. Konszoliddlt éves beszémold - mérleq (adatok ezer Ft-ban)
Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok
Megjegyzések 2023. 2024.
Eszkozok

Befektetett eszkozdk
Immaterislis javak 10 451 35821
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 7938 0
Vagyoni értékii jogok 1694 2948
Szellemi termékek 819 32873
Targyi eszkozok 68 625 242 93241010
Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni értékii jogok 1. 45 640 674 55 681 316
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 422-153 583 346
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 153 780 177 924
Beruhazasok, feltjitdsok 2. 1 666 007 7 952 134
Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 20 742 628 28 846 290
Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
Tartésan adott kélesén kapcesolt vallalkozasban 0 2 006
Tartés jelentds tulajdoni részesedés 495 248 614 848
Tartésan adott kdlcson jelentds tul.rész.vall-nak 371170 272 304
Egyéb tartésan adott kélcsen 1984 205 1078 131

Befektetett eszkézbk Gsszesen 71486 316 95 244 120

Forgbeszk6zék
Készletek r 23871 12 799
Anyagok 2747 2 047
Befejezetlen é&s félkész termékek 8 004 0
Aruk 13121 10 752
Kovetelések 4 052 206 5033 191
Kévetelések aruszéllitasbdl és szolgaltatasbdl (vevdk) 1391 526 2734 576
Ké&vetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 0 244 799
Kovetelések egyéb rész. Jogvisz. allé vall. szemben 104 830 50 864
Egyéb kovetelések 2 204 886 1525 341
Konszolidaciébdl addé (szamitott) tars.ado kévetelds 350 965 477 611
Ertékpapirok 522 522
Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesit® értékpapirok 522 522
Pénzeszkdzdk "15029428 237301 44
Pénztar, csekkek 3084 2 569
Bankbetétek 15 026 343 23 727 575

Forgoeszkdzok &sszesen 19106 027 28 776 656

Aktiv idSbeli elhatarolasok
Bevételek aktiv id8beli elhataroldsa 3. 3551012 135 555
Kéltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatdrolasa 194 800 201 038
Halasztott raforditasok 0 0

Aktiv idGbeli elhatarolasok 6sszesen 3 745 812 336 593

Eszk6zok tsszesen 94 338 155 124 357 370

A jelentdsebb véltozésokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

1,

aktivalasa teszik ki.

majd a 2024 év végi csdkkenése.,

A Targyi eszk6zok mérlegsor egyenlegének novekedését dontéen az IGPark Kecskemét Kft-ben
megvaldsult telek akvizicidk, ,A” iitemhez kapcsolédd bérlsi kialakitdsi munkalatokhoz
kapcsolédd beruhazasok, valamint a Tiszaljvaros Invest Kft-ben megvalésitott Uj fejlesztések

A Beruhdzasok mérlegsor egyenlege az 1.3.pontban bemutatott IGPark M Eszak Kft-ben folyd
0j csarnokfejlesztés, az IGPark Kecskemét Kft-ben foly6 (j fejlesztések, valamint az IGPark DN
Kft-ben indult csarnokfejlesztés beruhazasi koltségetit, illetve ezen tilmenden tobb kisebb, egyéb
ingatlan kapcsan folytatott kiegészitd CAPEX jellegii kiadasait tartalmazza még.

Az 1GPark KD Invest Kft. Kecskeméten egy Uj, 14.700 m2-es gyarté-, logisztikai csarnokot
fejlesztett, mely értékesitésének zérasa 2024. jdliusadban tortént. Ezen tranzakcié szamviteli
elszamolasahoz kapcsoléddik az Aktiv idébeli elhatdrolésok mérlegsor 2023 évi névekedése,
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Minden adat HUF '000 KONSZOLIDALT adatok eFt
Megjegyzések 2023. 2024.
Forrasok
Sajat toke
Jegyzett téke 2 307 080 3 250 394
T6ketartalék 2971872 5313 312
Eredménytartalék 13459 191 14 116 909
Lekotott tartalék 276 745 4 337 315
Ertékelési tartalék 20 742 628 28 846 290
értékhelyesbl'tés értékelési tartaléka 20 742 628 28 846 290
Konszolidacids kilénbozet 869 435 1498 416
Addzott eredmény 5 757 543 8 071 146
Sajat téke 6sszesen 4. 46 384 494 65 433 781
Céltartalékok
CELTARTALEKOK 0 0
Kotelezettségek
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 34715 257 50277 195
Hosszu lejaratra kapott kdlcséndk 1325535 1 364 887
Tartozasok kétvénykibocsatasbol 4 500 000 4 500 000
Beruhdazasi és fejlesztési hitelek 5. 25 845 703 42 700 922
Egyéb hosszu lejarat( hitelek 2383752 1289 059
Tartés kételezettség egy.részesedési visz. vall. szemben 179 702 184 052
Egyéb hosszi lejarati kételezettségek 480 565 238 276
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 10 694 362 6278 814
Rovid lejarata kolcsonok 0 0
Rovid lejaratd hitelek 5. 1962 503 3 409 302
Vevitd! kapott elélegek 6. 5372847 9482
Kotelezettségek aruszallitashdl és szolg.-bol 7. 1994 813 1587 223
Rovid lejaratd kotelezettségek kapesolt vall. szemben 0 28 000
Egyéb rovid lejarati kotelezettséaek 1364 199 1 244 807

Kételezettségek értékelési killnbozete
Szarmazékos ligyletek negativ értékelési killénbdzete

Kitelezettségek &sszesen 45 409 619 56 556 009
Passziv id6beli elhatarolasok

Bevételek passziv idGbeli elhatarolasa 314 881 527 876

Koltségek, réforditasok passziv idébeli elhataroldsa 661 950 223 635

Halasztott bevételek 1567 211 1 616 069

Passziv iddbeli elhatarolasok 6sszesen 2 544 042 2 367 580

Forrasok dsszesen 94 338 155 124 357 370

A jelentésebb valtozasokhoz az alabbi magyarazatokat adjuk:

4.

A sajat toke valtozdsdt dontSen az éves konszolidalt eredmény, az ingatlanok
értékhelyesbitésének novekedése, valamint a 1.3.7. pontban bemutatott ingatlan
fejlesztésekhez kapcsolddd kiils tékebevonasok indukaltak.

Az Innovinia Cégcsoport pénzintézettel szembeni kotelezettségeinek valtozasa az IGPark
Kecskemét Kft, a Tiszadjvaros-Invest Kft, az IGPark M Eszak Kft. és IGPark DN Kft. altal elinditott
fejlesztésekhez kapcsolddd banki finanszirozasok lehivasabdl ered.

A Vevdtdl kapott eléleg mérlegsor az IGPark KD Invest Kft. 1.3.2. pontban bemutatott
fejlesztéshez kapcsolédd szerz6dés alapjan a vevé fél ital beutalt eldlegeit tartalmazza 2023-
ban. A tranzakcidé zardsa 2024.Q3-ban megtértént, igy év végére a mérlegsor egyenlege
lecsokkent.

A szillitd allomany novekedése az folyamatban Iév8 fejlesztések generalkivitelezGi
munkalataihoz kapcsolédik. A fizetési kételezettségek hataridében torténd teljesitéséhez
rendelkezésre all a megfeleld likviditas, 2025.Q1-ben ezek rendben megfizetésre keriiltek.
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2.1.2.

Konszoliddlt éves beszamold - eredménykimutatds (adatok ezer Ft-ban)

Minden adat HUF "'000 KONSZOLIDALT adatok
Megjegyzések 2023. 2024.
Belf6ldi értékesiés netté arbevétele 10 870 699 16 637 432
Export értékesités nettd arbevétele 0 0
Ertékesités netté srbevétele (01+02.) 1. 10870 699 16 637 432
Sajat termelkésli készletek alomanyvaktozasa 8 004 -8 575
Aktivalt sajat teliestmények értéke( +£03+04.) 8 004 -8 575
Egyéb bevételek 2852964 2163 529
Anyagkokség 448 583 481 217
Igénybe vett szolgakatasok értéke 1. 2719 734 3 829 434
Egyéb szolgakatasok értéke 78 688 140 580
Eladott aruk beszerzési értéke 1. 351 695 664 797
Eldott (kdzvetitett) szolgaltatasok 2 067 827 2 940 997
Anyagjellegii raforditisok 5666527 8057 026
Bérkokség 514 584 709 919
Személyi jellegli egyéb kifzetések 8 792 8 690
Bérjarulékok 63 588 88 471
s’zeme’lyi Jellegii réforditasok 586 964 807 080
Ertékcsdkkenési leirds 692 001 934 790
Egyéb raforditasok 801 788 803 337
. EbbéIl: adéssagkonszoldacié miatti konszol. kiil. 33495 256 901
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 5 984 387 8 190 153
Kapott (jard) osztakk és részesedés 126 0
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 393 640 282 746
Befektetett pénziigyi eszkézdk kamatai, ,
arfolyamnyeresége 95 516 208 268
Egyéb kapott kamatok 412 199 505 242
Pénziigyi miiveletek egyéb bevéteki 627 403 1117 900
Pénziigyi miveletek bevételei 1528 884 2114 157
Részesedésbdl szarmazd raford.,
arfolyamveszteség 36 120 0
Fizetend6 kamatok 2. 990 398 1683 122
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 636 504 458 213
Pénziigyi miiveletek réforditisai ¥ 1663023 2141335
Pénziigyi miiveletek eredménye -134 139 -27 178
Addzas elbtti eredmény 5 850 248 8162975
Addfizetési kbtelezettséa 284 540 218 475
Konszolidalisbdl adédé (szamitott) tarsasagi
addkiibnbdzet -191 834 -126 646
Adézott eredmény 5 757 543 8071146

1. Az arbevétel novekedésének fobb tényez6it:
- az IGPark KD Invest Kft. 1.3.2.pontban bemutatott fejlesztéshez kapcsoléddan
elszamolt bevételek, melyhez kapcsolddik az Igénybe vett szolgaltatasok, valamint

Eladott aruk beszerzési értéke mérlegsorok egyenlegének ndvekedése is;

- Az IGPark Miskolc Kft, IGPark Kecskemét Kft. altal 2023-ban atadott épiiletek
megkezdték a bevételtermelést, ahogy a 2024.Q2-ben tadott Tiszadjvaros Invest Kft.

csarnokfejlesztés is;

- a bérleti szerzddések inflacidkévetése, illetve a két, dsszehasonlitott periddus kdzétti

MNB arfolyam valtozasa teszi ki.

2. A korabban bemutatott fejlesztésekhez kapcsolédé beruhdzasi hitelek lehivasa okan a
cégcsoport kamatkiadasai is megemelkedtek, mely medfizetésére a megnovekedett eredmény
megfelelo fedezetet jelent.
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2.1.3. Az Innovinia Csoport teliesitményét bemutato mutatoszamok
Mutatoé 2021. 2022. 2023. 2024.
EBITDA margin 53,3% 51,1% 61,4% 54,9%
Nettd addssag/EBITDA 6,8 4,0 2,95 3,09
Kamatfedezeti réta (EBITDA/Fizetett kamatok) 4,3 5,0 6,7 54
LTV 41% 29,3% 28,9% 30,5%

3. KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Az Infogroup Holding Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhely: 1115 Budapest, Bartdk Béla ut 105-
113. cégjegyzékszam: 01-09-068165; adészam: 10272835-2-43), mint kibocsatd (a tovabbiakban:
Kibocsatd) a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kételezettség
részletes szabdlyairdl szolé 24/2008. (VIIL.15.) PM rendeletben foglaltaknak megfeleléen a
szervezeti képviseldje altal alabbiak szerint nyilatkozik:

- a?2024. gazdasagi évrdl az alkalmazhatd szamviteli el6irasok alapjan és a Kibocsétd legjobb
tudasa szerint elkészitett egyedi és dsszevont (konszolidalt) beszamold valds és megbizhatdé
képet ad a Kibocsatd eszkozeirfl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint
nyereségérdl és veszteségérdl,

- a vezetBségi jelentés megbizhatdé képet ad a Kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérol és
teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi évet érint6 fobb kockazatokat és bizonytalansagi
tényezGket, tovabba

- az éves egyedi és dsszevont (konszolidalt) beszamoldt fiiggetlen kényvvizsgalo vizsgalta,
aki azt korlatozasmentes audit jelentéssel latta le.

Budapest, 2025. aprilis 28.
/{,\
Szélély Adém

Infogroup HoI"ding Kft.
ligyvezet6 igazgatd
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